Prefeitura da Estancia Balnedria de Praia Grande
Estado de Sao Paulo

Em, 1° de agosto de 2013

Mensagem n® 30/2013

Senhor Presidente, Dis

A par de meus cordiais cumprimentos, tem o presente a finalidade
encaminhar a esta Colenda Cémara, incluso projeto de lei complementar gue
"Dispde sobre obrigatoriedade da manutencdo preventiva e corretiva das
edificacdes e dreas de risco; fiscalizacdo nas edificacdes; do prazo de
validade do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ( AVCB); e cria o
Cadastro Eletrdnico de Manuten¢do dos Sistemas de Seguranca contra
Incéndio e Manutencdo das Edificacdes”.

A presente propositura decorre da necessidade manutencdo do controle
sobre a manutengdo das condig¢des de segurangca e habitabilidade nas
edificacdes e Areas de risco no Municipio de Praia Grande, visando evitar
ocorréncias gque possam colocar em risco a vida ou a satde de seus
moradores ou mesmo daqueles que o procuram para lazer ou mesmo trabalho.

Este projeto decorre de profundo estudo promovido pela Secretaria de
Urbanismo, que contou com a participagdo de integrantes do Corpo de
Bombeircs, de membros do Ministério Publico do Estado de Sio Paulo, bem,
como os oOrgdos fiscalizadores do exercicio profissional de Engenharia e
Arquitetura.

Além da oitiva destes importante atores no que tange a seguranca, impde
ressaltar que o resultado ora encaminhado a esta Casa, encontra plena
consonancia com o Decreto Estadual n° 56.819 de 10 de margo de 2011, que
institui o Regulamento de Seguran¢a contra Incéndio das EdificacBes e
dreas de risco no Estado de S3do Paulo.

Considerando ainda, a relevancia do Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros- AVCB - documento expedido peloc Corpo de Bombeiros do Estado de
Sado Paulo, gque atesta a existénecia de condigdes de seguranca contra
incéndio no momentc da vistoria, que tem prazo de validade, impde ao
Municipio também acautelar-se e promover o controle quanto a validade
deste documento a fim de preservar a seguranca e a integridade de bens,
equipamentos e pessoas.

Considerando a relev@ncia da matéria solicito seja a mesma apreciada com
a necessdria urgéncia.

Aproveito o ensejo para externar meus protestos de elevada estima e
devotado aprecgo,

Atenciosamente

ALBERTO PEREIRA MOURZO
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Eletronico de Manutencio dos Sistemas de

Seguranga contra Incéndio e Manutencio das

Edificacoes.

O Prefeito da Estancia Balnearia de Praia Grande, no uso das atribuigdes que lhe sdo

conleridas por Lei,

[Faz saber que a Camara Municipal, em sua Sessdo Ordinaria, realizadaem  de

~de 2013, aprovou ¢ ele promulga a seguinte Lei:

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1" Esta Lei dispoe sobre a obrigatoriedade da manutengao preventiva e corretiva,
destinada a realizar a conservagio ou recuperagdo da capacidade funcional e das medidas de seguranga contra
meéndio das edificagdes ¢ drcas de risco, bem como de suas instalagdes e equipamentos, conforme os
critérios estabelecidos na legislagdo de obras e edificagdes, na legislagio de ordenamento do uso, da
ocupagdo ¢ do parcelamento do solo no Municipio, nas Normas Brasileiras (NBR) aprovadas pela
Associagdo Brasileira de Normas Téenicas (ABNT) e no Regulamento de Seguranga contra Incéndio das
edificagdes e dreas de risco no Estado de Sdo Paulo.

§ 1° Esta Lei abrange os edificios em condominio residencial ou misto; edificios em
condominio salas comerciais ou de servigo profissional: todos os demais prédios destinados: ao uso
comercial, servigo de hospedagem, atividade industrial, educacional e cultura fisica, local de reunido de
publico. servigo automotivo ¢ assemelhado, servigo de saude e institucional, deposito, explosivo, especial,
em consonancia com o Regulamento de Seguranga contra Incéndio das edificagdes e dreas de risco no Estado

de Sao Paulo.

§ 2° Ficam excluidas da abrangéncia desta Lei as casas térreas ou assobradadas (isoladas e

nao isoladas) e condominios horizontais de uso exclusivamente unifamiliar.
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§ 3°. O responsavel pela edificagdo destinada ao uso comercial ou uso misto com érea
construida inferior a 100 m2 (cem metros quadrados), isolada ou ndo, dependendo do grau de risco da
atividade exercida no local, devera apresentar uma declara¢do expedida pela unidade competente do Corpo
de Bombeiros da Policia Militar, atestando que a edificagdo estd isenta da exigéncia de apresentagdo do
AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros).

Art. 2° Constitui objetivos da presente Lei.

I — garantir a observancia dos padroes de seguranga de edifica¢des e areas de risco, suas

instalagdes e equipamentos, de maneira a reduzir a possibilidade de acidentes e suas conseqiiéncias;

I — criar o Cadastro Eletronico de Manutengdo dos Sistemas de Seguranga contra
Incéndios ¢ Manutengdo das Edificagdes, controlar e fiscalizar a execugio de obras e servigos necessarios
para a manutengdo preventiva e corretiva, destinada a realizar a conservagéo e ou recuperagéo da capacidade
funcional das edificagdes e areas de risco, bem como as obras e servigos de adaptagio das edificagdes as

condi¢des de seguranga e de acessibilidade.

Il - promover o monitoramento e acompanhamento das a¢des de seguranga empregadas

pelos titulares das edificagdes;

IV - programar agdes descentralizadas para conscientizagio da sociedade e

desenvolvimento de conhecimento sobre seguranga nas edificagdes;

V - fomentar a cultura de seguranga no uso da capacidade funcional das edificagdes, por
meio de parcerias, criagio de cursos ou estigios de capacitagio para os cidaddos envolvidos e ou

profissionais da area, palestras, seminarios e treinamentos.
VI - elaboraciio de material didatico;

VII - promogao de parcerias com instituigdes publicas ou privadas de ensino, associagdes
técnicas relacionadas a engenharia, a arquitetura e ao urbanismo, em especial, com o Corpo de Bombeiros da

Policia Militar do Estado de Sio Paulo, visando a concretizagdo dos objetivos da presente Lei.

Art. 3° Para os fins desta Lei considera-se:

I - Altura da Edificag¢io:

a) para fins de exigéncias das medidas de seguranca contra incéndio, é a medida em metros

do piso mais baixo ocupado ao piso do tltimo pavimento;

b) para fins de saida de emergéncia, é a medida em metros entre o ponto que caracteriza a

saida do nivel de descarga ao piso do tltimo pavimento, podendo ser ascendente ou descendente.
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II - Anilise: € o ato de verificagdo da documentagdo exigida em razio do regulamento ou
da lei, das condigdes de salubridade da edificagio e das exigéncias das medidas de seguranga contra incéndio

das edificagdes e area de risco;

III - Areas de Risco: é o ambiente externo a edificagio que contém armazenamento de

produtos inflamaveis ou combustiveis, equipamentos e instalagdes elétricas ou de gas, e similares;

IV - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB): ¢ o documento emitido pelo
Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo (CBPMESP), certificando que, durante a
vistoria, a edificagdo possuia as condigdes de seguranga contra incéndio, previstas pela legislagio e

constantes no processo, estabelecendo um periodo de revalidagio;

V — Capacidade funcional: atendimento das necessidades dos usudrios da edificagdo,

inclusive quanto as condigdes de estabilidade estrutural, habitabilidade, higiene, conforto e seguranga.

VI - Carga de incéndio: é a soma das energias calorificas possiveis de serem liberadas
pela combustio completa de todos os materiais combustiveis contidos em um espaco, inclusive o

revestimento das paredes, divisorias, pisos e tetos;

VII - Componente: Produto constituido por materiais definidos e processados em
conformidade com principios e técnicas especificos da Engenharia e da Arquitetura para, ao integrar

elementos ou instalagdes prediais da edificagio, desempenhar fungdes especificas em niveis adequados;

VIII — Edifica¢do (edificio): qualquer estrutura construida, constituida pelo conjunto de
elementos definidos e integrados em conformidade com os principios e técnicas da Engenharia ¢ da
Arquitetura, incluida suas instalagdes e equipamentos, concluida e entregue para uso, conforme sua

destinagio;

IX - Edificagido Existente: ¢ a edificagio ou area de risco construida ou regularizada

anteriormente a publicagio desta Lei;

X - Equipamento: Utensilio ou maquina que complementa o sistema construtivo para criar

as condigdes de uso da edificagdo.

XI - Inspec¢dio: Avaliagido do estado da edificagio e de suas partes constituintes com o

objetivo de orientar as atividades de manutengio.

XII - Instalagdes: Produto constituido pelo conjunto de componentes construtivos
definidos ¢ integrados em conformidade com principios e técnicas da Engenharia e da Arquitetura para, ao
integrar a edificagdo, desempenhar em niveis adequados determinadas fungdes ou servigos de controle e

condugdo de sinais de informagdo, energia, gases, liquidos e sélidos.

XHI - Manutengfio: conjunto de atividades a serem realizadas para conservar e ou

recuperar a capacidade funcional da edificagao e areas de risco, suas instalagoes e equipamentos.
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X1V - Manuteng¢dio Corretiva: ¢ caracterizada por servigos que demandam agdo ou
intervengdo imediata a fim de permitir a continuidade do uso dos sistemas, elementos ou componentes das
edificagdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou patrimoniais aos seus usuarios ou

proprietérios;

XV - Manutencio Preventiva: caracterizada por servigos cuja realiza¢do seja programada
com antecedéncia, priorizando as solicitagdes dos usuérios, estimativas da durabilidade esperada dos
sistemas, elementos ou componentes das edificagdes em uso, gravidade e urgéncia, e relatérios de

verificagdes periddicas sobre o seu estado de degradagio.

XVI - Medidas de Seguran¢a Contra Incéndio: é o conjunto de dispositivos ou sistemas
a ser instalados nas edificagdes e areas de risco, necessario para evitar o surgimento de um incéndio, limitar
sua propagacdo, possibilitar sua extingdo e ainda propiciar a protegdo 4 vida, a0 meio ambiente e ao

patrimédnio;
XVII - Ocupagdo: € a atividade ou uso de uma edificagio;
XVIII - Ocupaciio Mista: ¢ a edificagio que abriga mais de um tipo de ocupagio;
XIX - Ocupagdo Predominante: ¢ a atividade ou uso principal exercido na edificagio;

XX - Prevencdo de Incéndio: € o conjunto de medidas que visam: evitar o incéndio;
permitir o abandono seguro dos ocupantes da edificagdo e areas de risco; dificultar a propagagio do incéndio;
proporcionar meios de controle e extingdo do incéndio e permitir o acesso para as operagdes do Corpo de

Bombeiros;

XXI - Risco Especifico: situagio que proporciona uma probabilidade aumentada de perigo
a edificagdio, tais como: caldeira, casa de maquinas, incineradores, centrais de gas combustivel,

transformadores, fontes de ignigdo € outros;

XXII - Seguranca contra Incéndio: é o conjunto de agdes e recursos internos e externos a

edificaciio e dreas de risco que permite controlar a situagéo de incéndio;

XXIII - Titular da edificagiio: € a pessoa fisica ou juridica que tenha o direito de dispor da
edificacdo (proprietario), o possuidor ou sucessores a qualquer titulo, responsavel pelo uso, gestor, sindico

cleito por meio de assembléia de condéminos, ou, nomeado nos termos da lei.

XXI1V ~ Vistoria: é o ato de verificar o cumprimento das exigéncias das condi¢des de
salubridade e seguranga das edificagdes, da regularidade da execugdo de obras e servigos e as medidas de

seguranga contra incéndio nas edificagdes e areas de riscos, em inspegio no local.

DAS NORMAS GERAIS

Art. 4°. O proprietario ou o possuidor de imdvel, seus sucessores a qualquer titulo, ou
responsavel pelo uso, ou gestdo, ou o sindico, sdo os responsaveis pela manutengdo preventiva e corretiva,

inclusive pela manutengdo das medidas de seguranga, protecdo e combate contra incéndio, em condigdes de
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utilizagdo, quando obrigatdrias, nos termos do Regulamento de Seguranga contra Incéndio das edificagdes e

areas de risco no Estado de Sdo Paulo.

§ 1° E dever do responsavel pela edificagdo providenciar, junto ao Servigo de Seguranga
contra Incéndio da unidade competente do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sio Paulo, a

expedi¢do do respectivo Auto de Vistoria (AVCB), renovando-o ao término do prazo de validade.

§ 2°. O responsavel pela edificagdo tem o prazo de 30 (trinta) dias, apds a expedigdo do
AVCB, para comunicar a Secretaria Municipal de Urbanismo para atualizagdo do Cadastro Eletrdnico de
Manuteng¢do dos Sistemas de Seguranga contra Incéndios e Manutengdo das Edificagdes, de que trata o

Artigo 18 e seguintes desta Lei, sob pena de multa.

Art. 5°. Compete a Prefeitura da Estincia Balnearia de Praia Grande, através da Secretaria

de Urbanismo, além das demais atribui¢des que lhe sdo conferidas por Lei:

a) - fiscalizar as condi¢des de salubridade e seguranga das edificagdes e areas de risco,

existentes e futuras.
b) - fiscalizar as instalages e equipamentos incorporados as edificagdes;

¢) - fiscalizar as obras e servigos previstos na Legislacdo de Obras e Edificagdes (LOE),

inclusive obras de adaptagéo das edificagdes as condigdes de salubridade, seguranga e de acessibilidade;

d) - fiscalizar o prazo de validade do AVCB das edificagdes e areas de risco, em parceria
com o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo e outros 6rgdos publicos, ou pessoa

juridica de direito publico ou privado.

e) — requisitar da unidade competente do Corpo de Bombeiros vistoria para verificagiio das
condigdes de seguranca da edificagdo, quando suspeitar que as caracteristicas ou atividades que autorizaram
a expedi¢io do AVCB foram alteradas; ou, quando julgar necessiria a vistoria técnica do Corpo de

Bombeiros da Policia Militar para o cumprimento do disposto na presente Lei.

Art. 6° Sao consideradas irregulares as Edificagdes e areas de risco que, sujeitas a
comprovagao de regularidade das medidas de seguranga, de prote¢do e combate contra incéndio, estejam com

o prazo de validade do AVCB expirado ou sem o AVCB.

Art. 7°. Os responsaveis pelas edificagdes e areas de risco irregulares terdo o prazo de 30
(trinta dias), a contar da data de publicacdo da presente Lei, para apresentar na Secretaria de Urbanismo uma

copia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) atualizado.

§ 1° A Secretaria de Urbanismo, a seu critério ¢ mediante requerimento da parte
interessada, podera conceder prazo de até 180 (cento e oitenta) dias para que seja apresentado o Auto de
Vistoria de Corpo de Bombeiros (AVCB) atualizado, desde que a parte interessada tenha protocolizado o
requerimento no curso do prazo previsto no “caput” deste artigo € o requerimento esteja instruido com laudo
técnico circunstanciado conclusivo sobre as condigdes de seguranga, salubridade e medidas de seguranga,

prevencio ¢ combate a incéndio, assinado por profissional habilitado e pelo responsavel pela edificagio,
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acompanhado da Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT).

§ 2°. O disposto no paragrafo primeiro deste artigo ndo se aplica as ocupagdes classificadas
como de alto risco de incéndio segundo o Regulamento de Seguran¢a contra Incéndio das edificagdes e areas

de risco no Estado de Séo Paulo.

§ 3°. Nas ocupagdes classificadas como de alto risco de incéndio, verificado que a
edificagdo ndo possui AVCB ou esteja com o prazo de validade vencido, a autoridade administrativa
determinara a interdigao de uso da edificagéo, no todo ou em parte, remetendo os autos para a Procuradoria
Geral do Municipio para estudo e impetragio da agdo judicial cabivel, no caso de descumprimento da

interdigdo.
DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 8°. Quando a edificagdo € area de risco forem classificadas, conforme o Regulamento
de Seguranga contra Incéndio das edifica¢des e areas de risco no Estado de Sdo Paulo, como de baixo e
médio potencial de incéndio, sem que o responsavel pela edificagdo tenha apresentado o AVCB atualizado ou
sem que o tenha providenciado junto a unidade competente do CBPMESP, o 6rgdo fiscalizador da Secretaria

de Urbanismo do Municipio procedera da seguinte forma:

I - realizara prévio levantamento e analise do procedimento construtivo da edificagéio e
procedimentos conexos, levando em conta o historico das irregularidades construtivas da edificagdo ou areas

de risco, reformas e ou ampliagdes.

II ~ a autoridade administrativa designara servidor para realizar a vistoria com a inspegdo
da situagdo fisica real da edificagdo, com a presenga ou a ciéncia do interessado, relatando

discriminadamente:
a) a descrigdo sumaria da edificagio;
b) sua destinagdo de uso e o uso que nela vem sendo praticado;
¢) se a edificacdo ou area de risco possui ou ndo 0 AVCB vigente.

d) o estado de conservagdo da edificagdo, das instalagdes e equipamentos, relatando
rachaduras. fissuras, infiltragdes e outras anomalias e patologias que reflitam nas condigdes de seguranga e
salubridade da edificagdo ou édrea de risco, quando existentes, bem como sobre as medidas de seguranga

contra incéndio, fazendo as considera¢Ses necessdrias;

e) os métodos e instrumentos utilizados na inspegdo, emitindo a conclusio técnica e as
recomendagdes das obras que devam ser executadas pelo responsavel pela edificagdo para a recuperagio das
condi¢des de seguranga ou adaptagio da edificagdo as medidas de seguranca contra incéndio, estabelecendo o
prazo que tais obras ou servigos devam ser executados, sugerindo as providéncias administrativas que devam

ser tomadas de imediato, a curto ou médio prazo.
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III — Realizada a vistoria e inspegdo, pelo servidor designado, conforme inciso anterior, o
responsével pela edificagdio sera intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias, protocolizar no Protocolo Geral
da Prefeitura o requerimento de comunicagdo ou de aprovagdo do projeto de reforma, para execugio das
obras recomendadas no auto de vistoria e inspegao, sem prejuizo da interdi¢io da edificaciio ou 4rea de risco,

se for o caso e da apresentagdo do AVCB atualizado.

Paragrafo Unico. Descumprido o disposto no Inciso III, deste artigo, a autoridade
administrativa determinara a interdigéo de uso da edificagdo ou area de risco, no todo ou em parte, remetendo
os autos & Procuradoria Geral do Municipio para estudo e impetragio da agdo judicial cabivel, visando
compelir o responsavel pela edificagdo ao cumprimento do dever de manter as condigdes de seguranga e
salubridade da edificagio e apresente o AVCB vigente, sem prejuizo da defesa ou recursos administrativos

interpostos pelo interessado.

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 9°. A inobservéincia de qualquer disposi¢do legal ensejara a lavratura do auto de
infragdo e multa, com intimagao simultdnea do infrator para, no prazo de 15 (quinze) dias, pagar ou
apresentar defesa ao Secretario Municipal de Urbanismo sob pena de confirmagdo da penalidade imposta e

de sua subscqliente inscrigdo em Divida Ativa.

Art. 10. Descumprido o disposto no § 2° do Art. 4°, o disposto no Art. 7° desta Lei
Complementar, implicara na aplicagio das seguintes penalidades, deixando de requerer e providenciar junto a
unidade competente do CBPM a expedicio ou a renovagdo do AVCB nos prazos estipulados nesta Lei ou da

notificagdo:

I - multa de R$ 150,00 (cento e cingiienta reais) por unidade autdnoma nas edificagdes em
condominio residenciais e salas comerciais;
IT - para os demais im6veis de uso comercial e industrial, a multa a ser imposta sera de:

a) R$3.000,00 (trés mil reais) para imovel com area construida de até 500 m2 (quinhentos

metros quadrados)

b) R$6.000,00 (seis mil reais) para imével com area construida superior a 500 m2

(quinhentos metros quadrados) até 1.000 m2 (um mil metros quadrados).

¢) R$9.000,00 (nove mil reais) para imoveis com area construida superior a 1000 m2 (um

mil metros quadrados).

IIT - Auto de Embargo: de obras clandestinas ou irregulares, em desacordo com o projeto

aprovado;
1V - Demoligio e desmonte;

V — interdi¢do de uso da construgdo concluida em desacordo com o projeto aprovado ou se

realizada clandestinamente sem projeto e alvara da Prefeitura; quando a edificagdo se apresentar ruinosa ou
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insegura para sua normal destinagdo, com risco para a vida ou saide de seus moradores, trabalhadores ou

pedestres; ¢ ainda, quando a edificagdo ndo possuir 0 AVCB ou esteja com o prazo de validade vencido.

Paragrafo Unico. A interdigio sera precedida de Auto de Vistoria e Inspegao Predial.

DA INTIMACAO

Art. 11. A Secretaria de Urbanismo determinara a intimago do responsével pela edificagdo
para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da intimagdo, tomar ciéncia dos atos ou decisdes que resultem
para o interessado em imposigdo de deveres, 6nus, sangdes ou restrigdo ao exercicio de direitos e atividades,

¢, para apresentar a defesa que tiver, juntando os documentos pertinentes que embasam suas alegagdes.

§ 1° A intimacdo far-se-a pessoalmente caso que serdo certificados no processo ou por via

postal, com aviso de recebimento, ou por edital nas hipdteses de ndo localizagio do intimado.

§ 2° Considera-se pessoal a intimagdo realizada por agente de fiscalizagdo ou por meio

eletronico.
§ 3° A intimagdo presume-se feita:

I — quando pessoal, na data do recibo, ou na data em que o intimando efetivar a consulta

eletrdnica ao teor da intimagao, certificando-se nos autos a sua ocorréncia;

II- quando por carta, na data do recibo de volta (AR) e, se for esta omitida, 15 (quinze) dias

apos a entrega da carta na empresa de correio e telégrafos;
I - quando, por edital, no término do prazo, contado este da data da publicacio.

§ 4° A consulta eletrénica ao teor da intimagéo, prevista na segunda parte do inciso I, § 3°,
deste artigo, devera ser feita em até 15 (quinze) dias contados da data do envio da intimagio por meio

eletronico, sob pena de considerar-se a intimagao automaticamente realizada quando do término desse prazo.

§ 5° Nos casos urgentes em que a intimago por meio eletrdnico possa causar prejuizo a
qualquer das partes ou nos casos em que for evidenciada qualquer tentativa de burla ao sistema, tal
comunicagdo devera ser realizada por outro meio que atinja sua finalidade, conforme determinado pela

autoridade administrativa competente.

§ 6° No caso de o sistema do Municipio se tornar indisponivel por motivo técnico, o prazo a
que se refere o disposto no § 4°, deste artigo, fica automaticamente prorrogado para o primeiro dia util

seguinte a resolugdo do problema.

§ 7° A intimagdo devera conter:
I - identificagdo do intimado e nome do 6rgdo ou entidade administrativa;

II - finalidade da intimagéo;
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I1I - data, hora e local em que deve comparecer;
IV - se o intimado deve comparecer pessoalmente, ou fazer-se representar;

V - informagio da continuidade do procedimento independentemente do seu

comparecimento;
VI - indicagdo dos fatos e fundamentos legais pertinentes.

§ 8° E valida, nos termos desta Lei, a intimagdo realizada por agente publico competente ou

encaminhada por via postal quando entregue no enderego correto da edificacdo.

§ 9° As intimagdes serdo nulas quando feitas sem observéncia das prescrigdes legais, mas o

comparecimento do administrado supre sua falta ou irregularidade.

§ 10. E assegurado o direito de ampla defesa ao interessado.

§ 11. O ndo atendimento, o atendimento parcial ou fora de prazo da intimagio, acarretara

aplicagdo de multa no valor previsto no art. 10 desta Lei.

DA DEFESA

Art. 12. O interessado podera apresentar no Protocolo Geral da Prefeitura a defesa escrita,
fundamentada nas razoes de fato e de direito, com as quais se opde, impugnando a decisdo administrativa, a
penalidade imposta através de auto de infragdo ou de interdigdo de uso, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar
da data que dele tomar ciéncia ou a partir da data de entrega efetiva da intimagao no enderego correto da

edificacdo ou por meio eletrdnico que assegure a certeza da ciéncia do interessado.

§ 1°. A defesa serd apresentada por petigdo escrita dirigida ao Secretario de Urbanismo,
para ser analisada e decidida pelo Chefe do Departamento de origem, por onde tramita o processo, em nivel

de primeira instancia, devendo conter:
I - a identificacdio do interessado € de quem o represente, se for o caso;
II ~ domicilio do requerente ou local para recebimento de comunicagdes;
III - formulagéo do pedido, com exposicdo dos fatos e de seus fundamentos;
IV - data e assinatura do requerente ou de seu representante.

§ 2° O Chefe do Departamento de origem, por onde tramita 0 processo, em primeira
instancia, ndo ficara adstrito a alegagdo das partes, devendo julgar de acordo com sua convicgio em face das
provas produzidas no processo, podendo solicitar novas diligéncias, parecer técnico ou juridico, consultar a

Comissdo de Manutengio e Prevengiio Predial.
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DO RECURSO

Art. 13. Da decis@o proferida em primeira instdncia que indeferiu as razdes expostas na
defesa, no todo ou em parte, cabera recurso administrativo pelo interessado para o Secretario de Urbanismo,
em segunda e Gltima instdncia administrativa, no prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data que dela tomar
ciéncia.

§ 1°. Da decisdo de primeira instancia nao cabe pedido de reconsideragio.

¥ 2°% O recurso, mesmo perempto, sera encaminhado ao Secretario de Urbanismo que
{ p

julgara a perempgio.

§ 3°. O Secretario de Urbanismo ndo ficara adstrito a alegagéo das partes, devendo julgar de
acordo com sua convicgio em face das provas produzidas no processo, podendo solicitar novas diligéncias,
parecer técnico ou juridico, consultar a Comissao de Manutengéo e Prevengédo Predial.

Art. 14. O recurso ndo sera conhecido quando interposto:

I - fora do prazo;

IT — perante 6rgdo incompetente;

III - por quem ndo seja legitimado;

IV — apds exaurida a esfera administrativa.

§ 1° Tém legitimidade para interpor recurso administrativo os titulares de direitos e

interesses que forem parte no processo.

§ 2° Na hipétese do inciso II, sera indicada ao recorrente a autoridade competente,

devolvendo-se-lhe o prazo para recurso.

Art. 15. Da decisdo proferida pelo Secretario de Urbanismo nao cabera recurso.

DA VISTORIA E INSPECAO PREDIAL

Art. 16. A Vistoria e Inspegao Predial serao realizadas pelo 6rgao fiscalizador da Secretaria
de Urbanismo, por agente publico habilitado designado, devendo emitir o respectivo Auto de Vistoria e

Inspegdo, contendo no minimo:

I - dia, més, ano, hora em que foi realizada a vistoria e a inspegéio, descrigdo do local,

enderego correto, identificagdo do responsével da edificagdo, objetivo e finalidade da vistoria.

II - nome e assinatura do agente publico responsavel pelas informagdes;
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IIT - descrigdo do estado geral da edificagdo e de seus equipamentos, a atividade que nela é
desenvolvida, classificagdo quanto & ocupagdo de baixo, médio ou alto risco de incéndio, relatando sobre o
prazo de validade do AVCB.

IV - identificagéo dos pontos da edificagiio sujeitos & manutengiio preventiva ou corretiva,

ou a substitui¢do, conforme o caso;

V —Ficha de Vistoria e Inspegfio, na qual serdo registrados:

a) — aspectos de seguranga e de estabilidade estrutural geral;
N b) — elementos de fachada em espagos de uso piblico;
¢) — impermeabilizagdo de coberturas;
d) - instalagdes primarias, hidraulicas, elétricas e de combate a incéndio, incluindo

extintores, elevadores, condicionadores de ar, gases e caldeiras;

e) — revestimentos internos e externos;
) - medidas de seguranga, prevengédo e combate a incéndio e AVCB; e,
] — manutengio de forma geral.

VI - parecer técnico fundamentado, classificando a situagio da edificagio como:

= a) - normal;
b) — sujeita a reparos; ou
c) - sem condigdes de uso.

VII - fotografias ilustrativas ou pega grafica representativa das irregularidades encontradas

com as observagdes e notas necessarias para a compreensio da situagio demonstrada.

Parigrafo Unico. No caso da edificagdo se classificar nos termos da alinea “¢”, do Inciso
VI, do caput deste artigo, sem prejuizo da multa a ser aplicada, devera o érgao fiscalizador da Secretaria de
Urbanismo, proceder a interdigao, emitindo o respectivo Auto de Interdigao, devendo remeter os autos para a

Procuradoria Geral do Municipio, para estudo, visando a impetragiio de agio cabivel.

DO CADASTRO ELETRONICO DE MANUTENCAO DOS SISTEMAS DE SEGURANCA
CONTRA INCENDIOS E MANUTENCAO DAS EDIFICACOES

Art. 17. Fica instituido no &mbito do Municipio de Praia Grande, o Cadastro Eletronico de

Manutengdo dos Sistemas de Seguranga contra Incéndios e de manutengdo das edificagdes, visando o
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controle periddico das condigdes de funcionamento desses sistemas e das informagdes necessarias a

fiscalizagdo e controle.

Art. 18. O Cadastro Eletrénico de Manutengdo abrangera informagGes sobre as edificacdes
¢ areas de risco, sujeitas ao controle das medidas de seguranga, de protegio e combate a incéndio;
equipamentos e procedimentos operacionais componentes dos sistemas de seguranga contra incéndio;

manutengio predial, relativamente a obras novas e existentes.

Art. 19. O Cadastro Eletronico de Manutengao sera composto de:
I — Ficha de Inscrigdo Predial;
I1 - Formulério, compacto descritivo do sistema de seguranga existente.

Parigrafo Unico. O modelo dos documentos enunciados no “caput” deste artigo, as
instrugdes para seu preenchimento e o prazo para o cadastramento por parte do titular da edificagio serdo

objetos de decreto a ser expedido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Para efeito desta Lei, as edificagdes e dreas de risco sdo classificadas de acordo
com o disposto no Regulamento de Seguranga contra Incéndio das Edificagdes e Areas de Risco no Estado de

Sio Paulo.

Art. 21. Fica criada a Comissdo de Manutenc¢do e Prevencdo Predial, 6rgio consultivo, a

ser instituido por decreto, com competéncia para:

I - Realizar vistoria e inspegdo em edificagdo irregular e 4rea de risco emitindo parecer

técnico conclusivo;

II - Manifestar sobre vistoria ¢ inspecdo nas edificagdes e sobre interdigdo, sugerindo
medidas e providencias a serem tomadas pelo responsavel pela edificagio, quando solicitado pela Autoridade

competente;

III - Manifestar e sugerir solugdes para eventuais ocorréncias de natureza técnicas em

edificagdo irregular;
IV- manifestar fundamentando as razdes que levam & imperiosa necessidade de
desocupagio compulséria de edificagio, quando houver inseguranga manifesta, com risco de vida ou a satide

para seus moradores, trabalhadores ou pedestres;

V — Elaborar ou rever propostas de regulamentagdo ou alteragio desta Lei;
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VI - manifestar quanto a classificagdo da edificagdo ou area de risco, em razio da atividade
que nela sc desenvolve, isto ¢é, se de baixo, médio ou alto risco de incéndio, quando solicitado pela

Autoridade competente;

VII - Dirimir duvidas provocadas por imprecisGes ou eventuais ambigiiidades na
interpretagao do disposto nesta Lei a luz do Regulamento de Seguranga contra Incéndio das Edificagdes e
Areas de Risco no Estado de Sdo Paulo, das normas técnicas brasileiras (NBR) aprovadas pela ABNT, da
Legislagdo de Obras e Edificagdes e da Legislagdo de ordenamento do uso, da ocupagio e do parcelamento

do solo no Municipio.

Art. 22. Esta Lei sera regulamentada por decreto a ser expedido pelo Chefe do Executivo

Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da publicagio desta lei.

Art. 23. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagdes

orgamentarias proprias, suplementadas se necessario.

Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data de sua publica¢do, revogadas as disposigdes em

contrario.

Palacio Sao Francisco de Assis, Prefeitura da Estincia Balnearia de Praia Grande, aos

dias do més de do ano de 2013, no da Emancipagdo.

ALBERTO PEREIRA MOURAO
PREFEITO

Reinaldo Moreira Bruno

Controlador — Geral do Municipio

Registrado e publicado na Secretaria de Administragdo, aos ... de ... de...

Esmeraldo Vicente dos Santos

Secretario de Administragdo

Proc. n°® 8374/2013
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FOLHA DE INFORMACAO

PROCESSO N° 112/13

Sr. Presidente,

Abro o presente processo, composto de 14 fls. referentes a(o)

PROJETO DE LEI N° 040/13 ¢ uma folha de informagdo.

Praia Grande, 08 de junho de 2013.

=
Fabiano C}J’ foso Vinciguerra
(}Jéra r Técnico

o
/

Iy

A Assessoria Juridica, para manifestagio.

Praia Grande})S «de agosto de 2013.
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DIRETORIA JURIDICA:

Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do Executivo Municipal, que
assim esta ementado: Dispde sobre obrigatoriedade da manuteng¢io preventiva e corretiva
das edificagdes e areas de risco; fiscalizagdo nas edificagdes do prazo de validade do
Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia Militar (AVCB); e, cria o Cadastro
Eletrénico de Manutengdo dos Sistemas de Seguranga contra Incéndio e Manutengdo das
Edificages.

A legislagdo ora criada pretende disciplinar o exercicio do poder de
policia administrativa na fiscalizagdo e controle de validade dos AVCB — Auto de

p— Vistoria do Corpo de Bombeiros no Municipio de Praia Grande, e a manutengdo das
edificagdes e areas de risco.

O poder de policia administrativa resulta exatamente do inevitavel
confronto entre os interesses publico e privado, expressando a necessidade de impor
restricdes ao exercicio dos direitos dos individuos. Assim, a criagdo de mecanismos de
preven¢do contra incéndios e outros desastres que possam ocorrer devido a auséncia de
manutengio € necessaria para prevenir, reduzir ou suprimir o risco gerado a populagio.

O projeto em questdo salvaguarda o interesse publico, na medida em
que restringe os direitos individuais de forma a prevenir, evitar e remediar situagdes de
risco de incéndios e outros desastres.

De outra parte, a criagdo do cadastro eletronico de manutengio de
sistemas de seguranga nas edificagdes € uma inovagio de relevante alcance social, uma vez
que permitira o controle periédico das condigdes de funcionamento desses sistemas e da
situagdo das edificagdes, servindo de importante instrumento na prevengdo de incéndios.

Considerando que o projeto ndo sofre restrigdo para sua votagio e
aprovagdo pelo Plenario, esta Assessoria Juridica nada tem a opor quanto a sua tramitagdo,
cujo mérito devera ser analisado pelo Colegiado.

Praia Grande, 12 de agosto de 2013.

, AN
FABIO CA O VINCIGUERRA
Agsessor Juridic

JOAO RICARDO TINEZ CERVANTES
iretor Juridico

\— PRAGA VEREADOR VITAL MUNIZ, 01 - CEP 11701-050 - TELEFAX: (0xx13) 3476-1700 - BOQUEIRAO - PRAIA GRANDE - SP —/
SITE: www.camarapraiagrande.sp.gov.br - E-MAIL: camara@camarapraiagrande.sp.gov.br
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PROCESSO N° 112/13

PROJETO DE LEI N° 40/13

AUTOR: EXECUTIVO MUNICIPAL

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO, de FINANCAS E ORCAMENTO e de
OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Relator: Vereadora TATIANA TOSCHI TOSCHI

PARECER CONJUNTO

Senhor Presidente:

As catorze horas e vinte minutos do dia treze de maio de dois mil
e treze, na sala dos Srs. Vereadores, presentes todos os seus membros, reuniram-se em
conjunto os componentes das doutas Comissdes de Justica € Redagdo, de Financgas e
Orcamento e de Obras e Servigos Publicos, a fim de estudarem o presente projeto e ao
final exarar o seguinte parecer:

Trata-se de Projeto de Lei, de autoria do Executivo Municipal,
que assim esta ementado: Dispde sobre obrigatoriedade da manutengdo preventiva e
corretiva das edificacdes e areas de risco; fiscalizagdo nas edificagdes do prazo de
validade do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia Militar (AVCB); e,
cria o Cadastro Eletronico de Manuteng@o dos Sistemas de Seguranga contra Incéndio
e Manutencio das Edificagoes.

— A legislacdo ora criada pretende disciplinar o exercicio do poder
de policia administrativa na fiscaliza¢@o e controle de validade dos AVCB — Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros no Municipio de Praia Grande, e a manutengdo das
edificacdes e areas de risco.

O poder de policia administrativa resulta exatamente do
inevitavel confronto entre os interesses publico e privado, expressando a necessidade de
impor restricdes ao exercicio dos direitos dos individuos. Assim, a criagdo de
mecanismos de prevengdo contra incéndios e outros desastres que possam ocorrer
devido a auséncia de manutengdo é necessaria para prevenir, reduzir ou suprimir o risco
gerado a populagio.
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AUTOGRAFO DE LEI N° 35/2013

“Dispoe sobre obrigatoriedade da
manutencio preventiva e corretiva das
edificacdes e areas de risco; fiscalizacdo nas
edificacdes do prazo de validade do Auto de
Vistoria do Corpo de Bombeiros da Policia
Militar (AVCB); e «cria o Cadastro
Eletronico de Manuten¢do dos Sistemas de
Seguranca contra Incéndio e Manutencio

das Edificacdes”.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE APROVA:

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre a obrigatoriedade da manutengdo preventiva e
corretiva, destinada a realizar a conservagdo ou recuperagdo da capacidade funcional ¢ das
medidas de seguranga contra incéndio das edificagdes ¢ arcas de risco, bem como de suas
instalagdes e equipamentos, conforme os critérios estabelecidos na legislagdio de obras ¢
cdificagdes, na legislagdo de ordenamento do uso, da ocupagdo ¢ do parcelamento do solo no
Municipio, nas Normas Brasileiras (NBR) aprovadas pela Associagio Brasileira de Normas

Técnicas (ABNT) ¢ no Regulamento de Seguranga contra Incéndio das edificagdes e arcas de

risco no Estado de Sido Paulo.

§ 1° Esta Lei abrange os edificios em condominio residencial ou misfo;

edificios em condominio salas comerciais ou de servigo profissional; todos os demais prédios
destinados: ao uso comercial, servigo de hospedagem, atividade industrial, educacional e cultura
fisica, local de reunido de publico, servigo automotivo ¢ assemelhado, servico de saide e
institucional, deposito, explosivo, especial, em consonincia com o Regulamento de Seguranc;zq

contra Incéndio das cdificagdes ¢ areas de risco np Estado de Sdo Paulo.
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§ 2° Ficam excluidas da abrangéncia desta Lei as casas térreas ou assobradadas

(isoladas ¢ ndo isoladas) ¢ condominios horizontais de uso exclusivamente unifamiliar.

§ 3°. O responsavel pela edificagdo destinada ao uso comercial ou uso misto
com area construida inferior a 100 m2 (cem metros quadrados), isolada ou ndo, dependendo do
grau de risco da atividade exercida no local, devera apresentar uma declaragio expedida pela
unidade competente do Corpo de Bombeiros da Policia Militar, atestando que a edificagio esta

isenta da exigéncia de apresentagdo do AVCB (Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros).

Art. 2°. Constitui objetivos da presente Lei.

I — garantir a obscrvancia dos padrdes de seguranca de edificagdes e areas de
risco, suas instalagdes ¢ equipamentos, de maneira a reduzir a possibilidade de acidentes ¢ suas

conscqiiéncias;

IT - criar o Cadastro Eletronico de Manutengdo dos Sistemas de Seguranga
contra Incéndios e Manutengdo das Edificagdes, controlar ¢ fiscalizar a execu¢ido de obras e
Servigos necessarios para a manutengdo preventiva ¢ corretiva, destinada a realizar a
conservagdo ¢ ou recuperagdo da capacidade funcional das edificagdes ¢ areas de risco, bem
como as obras ¢ servigos de adaptagdo das cdificagdes as condigdes de seguranca e de

acessibilidade.

III — promover o monitoramento ¢ acompanhamento das agdes de seguranca

empregadas pelos titulares das edificagdes;

IV — programar ac¢des descentralizadas para conscientizagdo da sociedad

desenvolvimento de conhecimento sobre seguranga nas edificagdes;

V - fomentar a cultura de seguranga no uso da capacidade funcional das
edificagdes, por meio de parcerias, criagdo de cursos ou estagios de capacitagdo para os

cidaddos envolvidos ¢ ou profissionais da area. palestras, seminarios € treinamentos.

VI — elaboracao de material didatico;
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VII - promogao de parcerias com instituigdes publicas ou privadas de ensino,
associagdes téenicas relacionadas a engenharia, a arquitetura ¢ ao urbanismo, em especial, com
o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo, visando a concretizagdo dos

objctivos da presente Lei.

Art. 3°. Para os fins desta Lei considera-se:

I — Altura da Edificagao:

a) para fins de exigéncias das medidas de seguranga contra incéndio, ¢ a medida

c¢m metros do piso mais baixo ocupado ao piso do tltimo pavimento:

b) para fins de saida de emergéncia, ¢ a medida em metros entre o ponto que
caracteriza a saida do nivel de descarga ao piso do ultimo pavimento, podendo ser ascendente

ou descendente.

IT - Analise: ¢ o ato de verificagdo da documentagdo exigida em razio do
regulamento ou da lei, das condigdes de salubridade da edificagdo ¢ das exigéncias das medidas

de seguranga contra incéndio das edificagdes e area de risco;

III - Areas de Risco: ¢ o ambiente externo a edificagio que contém

armazenamento de produtos inflamaveis ou combustiveis, equipamentos e instalacdes clétricas

ou de gas, ¢ similares;

IV - Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB): é o docy
emitido pelo Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sido Paulo (C
certificando que, durante a vistoria, a edificagdo possuia as condigdes de seguranca contra
incéndio, previstas pela legislagdo ¢ constantes no processo, estabelecendo um periodo de

revalidagio;

V — Capacidade funcional: atendimento das necessidades dos usuarios da

cdificagdo, inclusive quanto as condigdes de estabilidade estrutural, habitabilidade, higiene,

——

conforto ¢ seguranga. 7 7 (\ i
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VI — Carga de incéndio: ¢ a soma das energias calorificas possiveis de serem
liberadas pela combustio completa de todos os materiais combustiveis contidos em um espago,

inclusive o revestimento das paredes, divisorias, pisos ¢ tetos;

VII - Componente: Produto constituido por materiais definidos ¢ processados
em conformidade com principios e técnicas especificos da Engenharia ¢ da Arquitetura para, ao
integrar clementos ou instalagdes prediais da edificagdo, desempenhar fungdes especificas em

niveis adequados;

VIII - Edificacio (edificio): qualquer estrutura construida, constituida pelo
conjunto de elementos definidos e integrados em conformidade com os principios e técnicas da
Engenharia ¢ da Arquitetura, incluida suas instalagdes e equipamentos, concluida ¢ entregue

para uso, conforme sua destinagio;

IX - Edificacdo Existente: ¢ a edificagdo ou arca de risco construida ou

regularizada anteriormente a publicag¢do desta Lei;

X - Equipamento: Utensilio ou maquina que complementa o sistema

construtivo para criar as condi¢des de uso da edificagio.

XI - Inspec¢do: Avaliagdo do estado da edificagdo ¢ de suas partes constituintes

com o objetivo de orientar as atividades de manutengio.

XII - Instalacdes: Produto constituido pelo conjunto de componentes
construtivos definidos ¢ integrados em conformidade com principios e técnicas da Engenhari
da Arquitetura para, ao integrar a edificagdo, desempenhar em niveis adequados determyifiadas
fungdes ou servigos de controle ¢ condugdo de sinais de informagio, energia, gases,

solidos.

XIII — Manutengio: conjunto de atividades a serem realizadas para conservar ¢
ou recuperar a capacidade funcional da cdificagio e areas de risco, suas instalagdes ¢

equipamentos.

XIV - Manutencio Corretiva: ¢ caracterizada por servigos que demandam

acdo ou intervengdo imediata a fim de permitir a contiriuida 0 uso dos sisten}as, clcmcnto&
rd
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ou componentes das edificacdes, ou evitar graves riscos ou prejuizos pessoais e/ou patrimoniais

a0s SCus usuarios ou proprictarios;

XV - Manutengiio Preventiva: caracterizada por servigos cuja realizagdo seja
programada com antecedéncia, priorizando as solicitagdes dos usuarios, estimativas da
durabilidade esperada dos sistemas, elementos ou componentes das edificagdes em uso,

gravidade ¢ urgéncia, ¢ relatdrios de verificagdes periddicas sobre o scu estado de degradacdo.

XVI - Medidas de Seguranca Contra Incéndio: ¢ o conjunto de dispositivos
ou sistemas a ser instalados nas edificagdes ¢ areas de risco, necessario para evitar o surgimento
de um incéndio, limitar sua propagagdo, possibilitar sua extingdo ¢ ainda propiciar a prote¢io a

vida, ao meio ambiente ¢ ao patrimonio;
XVII - Ocupagio: ¢ a atividade ou uso de uma cdificagio;

XVII - Ocupagio Mista: ¢ a edificacdo que abriga mais de um tipo de

ocupagdio;

XIX - Ocupacido Predominante: ¢ a atividade ou uso principal exercido na

cdificacdo;

XX - Prevencio de Incéndio: ¢ o conjunto de medidas que visam: evitar o
incéndio; permitir o abandono seguro dos ocupantes da edificagio e areas de risco; dificultar a
propagagdo do incéndio; proporcionar meios de controle ¢ extingdo do incéndio ¢ permitir o

acesso para as operagdes do Corpo de Bombeiros:

XXI - Risco Especifico: situagio que proporciona uma probabilidade

aumentada de perigo a cdificagdo, tais como: caldeira, casa de maquinas, incineradores, centrais

dc gas combustivel, transformadores, fontes de ignic¢io e outros;

XXII - Seguranca contra Incéndio: ¢ o conjunto de agdes e recursos inge

¢ externos a edificagdo ¢ areas de risco que permite controlar a situagio de incéndio;

XXIHI - Titular da edificagiio: ¢ a pessoa fijica ou juridica que tenha o direito

de dispor da cdificagdo (proprietario), o possuidor ot sucessGres a qualquer titulo, responsavel
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pelo uso, gestor, sindico eleito por meio de assembléia de condéminos, ou, nomeado nos termos

da lei.

XXIV — Vistoria: ¢ o ato de verificar o cumprimento das exigéncias das
condi¢des de salubridade e seguranga das edificagdes, da regularidade da execugio de obras ¢
servicos ¢ as medidas de seguranga contra incéndio nas edificagdes e areas de riscos, em

inspe¢do no local.

DAS NORMAS GERAIS

Art. 4°. O proprictario ou o possuidor de imovel, seus sucessores a qualquer
titulo, ou responsavel pelo uso, ou gestdo, ou o sindico, sdo os responsaveis pela manutencio
preventiva ¢ corretiva, inclusive pela manutengdo das medidas de seguranca, protegio ¢
combate contra incéndio, em condig¢des de utilizagdo, quando obrigatorias, nos termos do
Regulamento de Seguranga contra Incéndio das edificagdes ¢ areas de risco no Estado de Sdo

Paulo.

§ 1°. E dever do responsavel pela edificagio providenciar, junto ao Servigo de
Seguranca contra Incéndio da unidade competente do Corpo de Bombeiros da Policia Militar do
Estado de Sdo Paulo, a expedi¢do do respectivo Auto de Vistoria (AVCB), renovando-o ao

término do prazo de validade.

§ 2° O responsavel pela edificagio tem o prazo de 30 (trinta) dias, apos a
expedigio do AVCB, para comunicar a Secretaria Municipal de Urbanismo para atualizagio do
Cadastro Eletrénico de Manutengdo dos Sistemas de Seguranga contra Incéndios ¢ Manutengio

das Edificagdes. de que trata o Artigo 18 ¢ seguintes desta Lei, sob pena de multa.

Art. 5°. Compete a Prefeitura da Estincia Balnearia de Praia Grande, através da

Secretaria de Urbanismo, além das demais atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei:

a) - fiscalizar as condig¢des de salubridade ¢ seguranga das edificagdes

risco, existentes e futuras.

b) — fiscalizar as instala¢des € equipam incorporados as edificagdes: L\
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c) - fiscalizar as obras e servigos previstos na Legislagcdo de Obras e Edificagoes
(LOE), inclusive obras de adaptagdo das edificagdes as condigdes de salubridade, scguranga ¢

de acessibilidade;

d) - fiscalizar o prazo de validade do AVCB das edificacdes e areas de risco,
em parceria com o Corpo de Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sdo Paulo ¢ outros

orgaos publicos, ou pessoa juridica de direito publico ou privado.

e) — requisitar da unidade competente do Corpo de Bombeiros vistoria para
verificacdo das condigdes de seguranga da edificagdo, quando suspeitar que as caracteristicas
ou atividades que autorizaram a expedi¢io do AVCB foram alteradas; ou, quando julgar
necessaria a vistoria técnica do Corpo de Bombeiros da Policia Militar para o cumprimento do

disposto na presente Lei.

Art. 6°. Sdo consideradas irrcgulares as Edificagdes e areas de risco que,
sujeitas a comprovagdo de regularidade das medidas de seguranca, de protecio e combate contra

incéndio, estejam com o prazo de validade do AVCB expirado ou sem 0 AVCB.

Art. 7°. Os responsaveis pelas edificagdes ¢ areas de risco irregulares terdo o
prazo de 30 (trinta dias), a contar da data de publica¢do da presente Lei, para apresentar na
Secretaria de Urbanismo uma cépia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

atualizado.

§ 1°. A Secretaria de Urbanismo, a seu critério ¢ mediante requerimento da
partc interessada, podera conceder prazo de até 180 (cento ¢ oitenta) dias para que seja
apresentado o Auto de Vistoria de Corpo de Bombeiros (AVCB) atualizado, desde que a parte
interessada tenha protocolizado o requerimento no curso do prazo previsto no “caput” deste
artigo ¢ o requerimento esteja instruido com laudo técnico circunstanciado conclusivo sobre as
condigdes de seguranga, salubridade ¢ medidas de seguranga, prevengio e combate a incéndig;
assinado por profissional habilitado ¢ pelo responsavel pela edificacdo, acompanhad

Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnjéa (RRT).

§ 2°. O disposto no paragrafo primeiro deste artigo ndo se aplica as ocupag¢d
classificadas como de alto risco de incéndio segundo o Regylamento de Seguranga cont&t

Incéndio das edificagdes e areas de risco no Estado de 4 \ \ \ )
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§ 3°. Nas ocupagdes classificadas como de alto risco de incéndio, verificado que
a edificagdo ndo possui AVCB ou esteja com o prazo de validade vencido, a autoridade
administrativa determinara a interdi¢do de uso da edificagdo. no todo ou em parte, remetendo 0s
autos para a Procuradoria Geral do Municipio para estudo ¢ impetragdo da ac¢do judicial cabivel,

no caso de descumprimento da interdi¢ao.

DOS PROCEDIMENTOS FISCAIS

Art. 8°. Quando a edificagio ¢ area de risco forem classificadas, conforme o
Regulamento de Seguranga contra Incéndio das edificagdes ¢ areas de risco no Estado de Sio
Paulo, como de baixo ¢ médio potencial de incéndio, sem que o responsavel pela edificagio
tenha apresentado o AVCB atualizado ou sem que o tenha providenciado junto a unidade
competente do CBPMESP, o orgdo fiscalizador da Secretaria de Urbanismo do Municipio

procedera da seguinte forma:

I - realizara prévio levantamento ¢ analisc do procedimento construtivo da
cdificagdo ¢ procedimentos conexos, levando em conta o historico das irregularidades

construtivas da edificagdo ou areas de risco, reformas e ou ampliagdes.

II — a autoridade administrativa designara servidor para realizar a vistoria com a
inspe¢do da situagdo fisica real da edificagdo, com a presenga ou a ciéncia do interessado,

relatando discriminadamente:
a) a descricdo sumaria da edificagdo;

b) sua destinagdo de uso ¢ o uso que nela vem sendo praticado:

¢) s¢ a cdificagdo ou area de risco possui ou ndo o AVCB vigente.

d) o estado de conservagdo da cdificagdo. das instalagdes e equi

relatando rachaduras, fissuras, infiltragdes ¢ outras anomalias e patologias que

condigdes de seguranca e salubridade da edificagdo ou area de risco, quando e ites, bem

como sobre as medidas de seguranga contra incéndio, fazendo as consideragdes necessarias;

e) os métodos ¢ instrumentos utilizados-ra inspegdo, emitindo a conclusio

técnica ¢ as rccomendagdes das obras que deva
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edificagdo para a recuperagdo das condigdes de seguranga ou adaptacdo da edificacdo as
medidas de seguranga contra incéndio, estabelecendo o prazo que tais obras ou servigos devam
ser executados, sugerindo as providéncias administrativas que devam ser tomadas de imediato, a

curto ou médio prazo.

III — Realizada a vistoria e inspegdo, pelo servidor designado, conforme inciso
anterior, o responsavel pela edificagdo sera intimado para, no prazo de 15 (quinze) dias.
protocolizar no Protocolo Geral da Prefeitura o requerimento de comunicagdo ou de aprovagdo
do projeto de reforma, para execucdo das obras recomendadas no auto de vistoria e inspegdo,
sem prejuizo da interdigdo da edificagdo ou arca de risco, se for o caso ¢ da apresentagdo do
AVCB atualizado.

Parigrafo Unico. Descumprido o disposto no Inciso III, deste artigo, a
autoridade administrativa determinara a interdi¢do de uso da edificag¢do ou area de risco, no todo
ou em parte, remetendo os autos & Procuradoria Geral do Municipio para estudo ¢ impetragido da
acdo judicial cabivel, visando compelir o responsavel pela edificagdo ao cumprimento do dever
de manter as condig¢des de seguranga ¢ salubridade da edificagdo e apresente 0 AVCB vigente,

sem prejuizo da defesa ou recursos administrativos interpostos pelo interessado.

DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 9°. A inobservancia de qualquer disposi¢iio legal ensejara a lavratura do
auto de infragdo ¢ multa, com intimacdo simultanea do infrator para, no prazo de 15 (quinze)
dias, pagar ou apresentar defesa ao Secretario Municipal de Urbanismo sob pena de

confirmagdo da penalidade imposta e de sua subseqiiente inscrigdo em Divida Ativa.

Art. 10. Descumprido o disposto no § 2°, do Art. 4°, o disposto no Art. 7° destg
Lei Complementar, implicara na aplicagdo das seguintes penalidades, deixando de requerer e
providenciar junto a unidade competente do CBPM a expedigio ou a renovagio do A¥CB nos

prazos estipulados nesta Lei ou da notifica¢do:

I — multa de R$ 150,00 (cento e cingiienta-feais)| por unidade auténoma nas

edificagdes em condominio residenciais ¢ salas comerciai
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II - para os demais iméveis de uso comercial ¢ industrial, a multa a ser imposta

sera de:

a) R$3.000.00 (trés mil reais) para imovel com area construida de até 500 m2

(quinhentos metros quadrados)

b) R$6.000,00 (seis mil reais) para imovel com area construida superior a 500

m2 (quinhentos metros quadrados) até¢ 1.000 m2 (um mil metros quadrados).

c) R$9.000,00 (nove mil reais) para imoveis com area construida superior a

1000 m2 (um mil metros quadrados).

IIT - Auto de Embargo: de obras clandestinas ou irregulares, em desacordo com

o projeto aprovado:
IV - Demolicdo ¢ desmonte;

V — interdi¢io de uso da construgdo concluida em desacordo com o projeto
aprovado ou se realizada clandestinamente sem projeto ¢ alvara da Prefeitura; quando a
edificacdo se apresentar ruinosa ou insegura para sua normal destinagdo, com risco para a vida
ou saude de scus moradores, trabalhadores ou pedestres; e ainda, quando a edificacio nido

possuir o AVCB ou esteja com o prazo de validade vencido.

Paragrafo Unico. A interdi¢io sera precedida de Auto de Vistoria e Inspegdo
Predial.

DA INTIMACAQ

Art. 11. A Secretaria de Urbanismo determinara a intimag¢do do responsavel
pela edificagdo para, no prazo de 15 (quinze) dias a contar da intimagdo, tomar ciéncia dos a
ou decisdes que resultem para o interessado em imposi¢do de deveres, 6nus, sangd
restri¢do ao exercicio de direitos e atividades, e, para apresentar a defesa que tiver, j

documentos pertinentes que embasam suas alegagdes.
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§ 1°. A intimagdo far-sc-a pessoalmente caso que serdo certificados no processo
ou por via postal, com aviso de recebimento, ou por edital nas hipoteses de nao localizagdo do

intimado.

§ 2°. Considera-se pessoal a intimagdo realizada por agente de fiscalizagdo ou

por meio eletronico.
§ 3°. A intimagdo presume-se feita:

I — quando pessoal, na data do recibo, ou na data em que o intimando efetivar a

consulta eletronica ao teor da intimagdo, certificando-se nos autos a sua ocorréncia;

II- quando por carta, na data do recibo de volta (AR) ¢, se for esta omitida, 13

(quinze) dias apos a entrega da carta na empresa de correio ¢ telégrafos;

IIT — quando. por edital, no término do prazo, contado este da data da

publicagao.

§ 4° A consulta cletronica ao teor da intimagdo, prevista na segunda parte do
inciso I, § 3°, deste artigo, devera ser feita em até 15 (quinze) dias contados da data do envio da
intimacdo por meio eletrénico, sob pena de considerar-se a intimagdo automaticamente realizada

quando do término desse prazo.

§ 5° Nos casos urgentes em que a intimagdo por meio eletrdnico possa causar
prejuizo a qualquer das partes ou nos casos em que for evidenciada qualquer tentativa de burla
ao sistema, tal comunicagdo devera ser realizada por outro meio que atinja sua finalidade,

conforme determinado pela autoridade administrativa competente.

§ 6° No caso de o sistema do Municipio se tornar indisponivel por motivd
técnico, o prazo a que s¢ refere o disposto no § 4°, deste artigo, fica automati

prorrogado para o primeiro dia util seguinte a resolu¢do do problema.

§ 7° A intimagdo devera co
77
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I - identifica¢do do intimado ¢ nome do 6rgdo ou entidade administrativa;
II - finalidade da intimacéo;

I11 - data, hora ¢ local em que deve comparecer;

IV - sc 0 intimado deve comparecer pessoalmente, ou fazer-se representar;

V - informacdo da continuidade do procedimento independentemente do seu

comparecimento;,
VI - indicagdo dos fatos ¢ fundamentos legais pertinentes.

§ 8° E valida, nos termos desta Lei, a intimagdo realizada por agente publico

competente ou encaminhada por via postal quando entregue no endereco correto da edificacio.

§ 9°. As intimagdes serdo nulas quando feitas sem observancia das prescrigdes

legais, mas o comparccimento do administrado supre sua falta ou irregularidade.

§ 10. E assegurado o direito de ampla defesa ao interessado.

§ 11. O ndo atendimento, o atendimento parcial ou fora de prazo da intimagio.,

acarretara aplicagio de multa no valor previsto no art. 10 desta Lei.

DA DEFESA

tura a

Art. 12. O interessado podera apresentar no Protocolo Geral da Prefed

assegure a certeza da ciéncia do interessado.
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§ 1°. A defesa sera apresentada por petigdo escrita dirigida ao Secretario de
Urbanismo, para ser analisada ¢ decidida pelo Chefe do Departamento de origem, por onde

tramita o processo, em nivel de primeira instancia, devendo conter:

I — a identificacdo do interessado e de quem o represente, se for o caso;

II - domicilio do requerente ou local para recebimento de comunicagdes:

IIT - formulagdo do pedido, com exposi¢do dos fatos e de seus fundamentos;

IV — data ¢ assinatura do requerente ou de scu representante.

§ 2°. O Chefe do Departamento de origem, por onde tramita o processo, em
primeira instincia, ndo ficara adstrito a alegagio das partes, devendo julgar de acordo com sua
convicgdo em face das provas produzidas no processo, podendo solicitar novas diligéncias,

parecer téenico ou juridico, consultar a Comissdo de Manutengdo ¢ Prevengio Predial.

DO RECURSO

Art. 13. Da decisdo proferida em primeira instincia que indeferiu as razdes
expostas na defesa, no todo ou em parte, cabera recurso administrativo pelo interessado para o
Secretario de Urbanismo, em segunda ¢ ultima instancia administrativa, no prazo de 15 (quinze)

dias, a contar da data que dela tomar ciéncia.

§ 1°. Da decisdo de primeira instancia ndo cabe pedido de reconsideragio.

§ 2°. O recurso, mesmo perempto, sera encaminhado ao Secretirio de

Urbanismo que julgara a perempgio.

podendo solicitar novas diligéncias, parecer técnico ou juridico, consultar 3/Comissio

Manutengdo ¢ Prevengdo Predial.

Art. 14. O recurso nio sera conhecido
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I - fora do prazo:

Il — perante orgdo incompetente;

11 — por quem ndo se¢ja legitimado:

IV — apos exaurida a esfera administrativa.

§ 1°. Tém legitimidade para interpor recurso administrativo os titulares de

direitos ¢ interesses que forem parte no processo.

§ 2°. Na hipotese do inciso II, sera indicada ao recorrente a autoridade

competente, devolvendo-se-lhe o prazo para recurso.
Art. 15. Da decisdo proferida pelo Secretario de Urbanismo ndo cabera recurso.

DA VISTORIA E INSPECAO PREDIAL

Art. 16. A Vistoria ¢ Inspecdo Predial serdo realizadas pelo érgio fiscalizador
da Secretaria de Urbanismo, por agente publico habilitado designado, devendo emitir o

respectivo Auto de Vistoria ¢ Inspecdo, contendo no minimo:

I - dia, més, ano, hora em que foi realizada a vistoria e a inspegdo, descrigdo do
local, enderego correto, identificagio do responsavel da edificagdo. objetivo ¢ finalidade da

vistoria.

IT - nome ¢ assinatura do agente publico responsavel pelas informagdes;

IIT - descrigdo do estado geral da edificagdo ¢ de seus equipamentg
atividade que nela ¢ desenvolvida, classificagdo quanto a ocupagio de baixo, médio ou 3

de incéndio, relatando sobre o prazo de validade do AVCB.

IV — identificacdo dos pontos da ed itos a manutencdo preventiva ow{\

corretiva, ou a substitui¢do, conforme o caso;
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V — Ficha de Vistoria e Inspecdo, na qual serdo registrados:

a) — aspectos de seguranga ¢ de estabilidade estrutural geral;

b) — elementos de fachada em espagos de uso publico;

c) — impermeabilizag¢do de coberturas;

d) - instalagdes primarias, hidraulicas, clétricas ¢ de combate a incéndio,

incluindo extintores, elevadores, condicionadores de ar, gases e caldeiras;

e) — revestimentos internos ¢ externos;
f) — medidas de seguranga, prevengdo e combate a incéndio ¢ AVCB: e,
g) — manutengdo de forma geral.

VI - parecer técnico fundamentado, classificando a situagdo da edificagdo

Ccomo.

a) —normal;
b) — sujeita a reparos; ou
c) — sem condigdes de uso.

VII - fotografias ilustrativas ou pega grafica representativa das irregularidades
encontradas com as observagdes ¢ notas necessarias para a compreensio da  situagio

demonstrada.

Paragrafo Unico. No caso da edificagio se classificar nos termos da alinea “c”,

do Inciso VI, do caput deste artigo, sem prejuizo da multa a ser aplicada, devera o 6rgio

fiscalizador da Secretaria de Urbanismo, proceder a interdigdo, emitindo o respectivo Autp-d
Interdi¢do, devendo remeter os autos para a Procuradoria Geral do Municipio, parz

visando a impetragio de agdo cabivel.

DO CADASTRO ELETRONICO DE MANUTENCAO DOS SISTEMAS DE
SEGURANCA CONTRA INCENDIOS E MANUTENCAO DAS EDIFICACOES (\

\\

~

4
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Art. 17. Fica instituido no dmbito do Municipio de Praia Grande, o Cadastro
Eletronico de Manutengdo dos Sistemas de Seguranga contra Incéndios e de manutengido das
edificagdes, visando o controle periodico das condigdes de funcionamento desses sistemas ¢ das

informagdes necessarias a fiscalizacdo e controle.

Art. 18. O Cadastro Eletronico de Manutengdo abrangera informagdes sobre as
edificagdes e areas de risco, sujeitas ao controle das medidas de seguranga. de protegdo ¢
combate a incéndio; equipamentos e procedimentos operacionais componentes dos sistemas de

seguranc¢a contra incéndio; manutengdo predial, relativamente a obras novas e existentes.

Art. 19. O Cadastro Eletronico de Manutengdo sera composto de:
I - Ficha de Inscrigio Predial;
II — Formulario, compacto descritivo do sistema de seguranca existente.

Paragrafo Unico. O modelo dos documentos enunciados no “caput” deste
artigo, as instrugdes para seu preenchimento ¢ o prazo para o cadastramento por parte do titular

da edificagdo serdo objetos de decreto a ser expedido pelo Chefe do Poder Executivo Municipal.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 20. Para efeito desta Lel, as edificagdes e areas de risco sio classificadas
de acordo com o disposto no Regulamento de Seguranga contra Incéndio das Edificacdes e

Areas de Risco no Estado de Sio Paulo.

Art. 21. Fica criada a Comissdo de Manuten¢do ¢ Prevengio Predial, é

consultivo, a ser instituido por decreto, com competéncia para:

I — Realizar vistoria ¢ inspe¢do em edifica¢fio Nrregular ¢ area dé Tisco emitindb
parecer técnico conclusivo; (\
A f.::%l‘_, g
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II — Manifestar sobre vistoria e inspe¢do nas edificagdes ¢ sobre interdigdo,
sugerindo medidas e providencias a serem tomadas pelo responsavel pela edificagdo, quando

solicitado pela Autoridade competente;

III — Manifestar ¢ sugerir solugdes para eventuais ocorréncias de natureza

técnicas em edificagdo irregular;

I'V- manifestar fundamentando as razdes que levam a imperiosa necessidade de
desocupagdo compulsdria de edificagdo, quando houver inseguranga manifesta, com risco de

vida ou a saude para seus moradores, trabalhadores ou pedestres;
V — Elaborar ou rever propostas de regulamentagio ou alteragdo desta Lei;

VI — manifestar quanto a classificagio da edificacdo ou area de risco. em razio
da atividade que nela se desenvolve, isto ¢, se de baixo, médio ou alto risco de incéndio, quando

solicitado pela Autoridade competente;

VII - Dirimir dividas provocadas por imprecisdes ou eventuais ambigiiidades
na interpretagdo do disposto nesta Lei a luz do Regulamento de Seguranca contra Incéndio das
Edificagdes ¢ Arcas de Risco no Estado de Sio Paulo, das normas técnicas brasileiras (NBR)
aprovadas pela ABNT, da Legislagdo de Obras ¢ Edificagdes e da Legislagdo de ordenamento

do uso, da ocupagdo e do parcelamento do solo no Municipio.

Art. 22. Esta Lei sera regulamentada por decreto a ser expedido pelo Chefe de
Executivo Municipal, no prazo de 90 (noventa) dias contados da data da publicacio des

Art. 23. As despesas com a execugdo desta Lei correrdo por conta das dotagdes

orcamentarias proprias, suplementadas se necessario.
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Art. 24. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario.

MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE
Em 05 de Setembro de 2.01 3

2° Secretarig

SECRETARIA DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE
Em 05 de Seteﬂ\\brd\de 2.013

Diretor Legislativo
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Em 05 de setembro de 2.013.

OQFICIO GPC-L N° 157/13

SENHOR PREFEITO:

Com os meus cordiais cumprimentos, tenho a honra de encaminhar a Vossa
Exceléncia o incluso Autografo de Lei n® 35/13, relativo ao Projeto de Lei n° 40/13, de
autoria deste Executivo Municipal, o qual veio a esta Casa capeado pela Mensagem n° 30/13
e que “dispde sobre obrigatoriedade da manutengiio preventiva ¢ corretiva das edificacies e
areas de risco; fiscalizaciio nas edificagdes do prazo de validade do Auto de Vistoria do Corpo
de Bombeiros da Policia Militar (AVCB); e cria o Cadastro Eletrénico de Manutencio dos
Sistemas de Seguranca contra Incéndio e Manutengio das Edificacdes™, aprovado em Segunda
Discussdo por ocasido da Vigésima Sexta Sessdo Ordinaria, da Primeira Sessdo Legislativa
da Décima Primeira Legislatura, realizada nesta data.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia os
protestos de elevada estima e real aprego.

Atenciosamente,
SERGIO LUIZ SCHIANO DE SOUZA f’fg
Presidente < ;'w" e
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