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FOLHA DE INFORMACAO

PROCESSO N 210/13

Sr. Presidente,

Abro o presente processo, composto de 41 fls. referentes a(o)

Projeto de Lei n® 080/13 e uma folha de informacdo.

Praia Grande, 28 de novembro de 2013.

Fabiano Cardoso Vinciguerra

Opérador Técnico

Manoel Rg .j-" to do Carmo

Diretor Legislativo
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DIRETORIA JURIDICA:

Trata o presente processo de Projeto de Lei, de autoria do Executivo
Municipal, que dispde sobre a alienagao de bem imovel publico, por doagéo, ao FAR - Fundo de
Amrendamento Residencial da Caixa Econdmica Federal.

A alienacao dar-se-a para atender interesse publico relevante, devidamente
justificado, destinado efetivamente para programas habitacionais de interesse social.

Deve ser destacado que referida doagdo atende plenamente ao interesse
publico, uma vez que se destina a construgdo de unidades habitacionais, através do Programa

— Minha Casa Minha Vida, para atender a populagéo de baixa renda que se enconfre habitando o local
de forma irregular, comprometendo o desenvolvimento urbano municipal.

Dessa forma, o Projeto atende plenamente ao que dispde o artigo 112 da
Lei Organica Municipal.

Ademais, o artigo 17, da Lei de Licitagdes, que subordina a alienagéo de
bens publicos imoveis ao prévio certame licitatorio, encontra-se suspensa em razéo de medida
liminar obtida na ADIN n.° 927-s, do Rio Grande do Sul, uma vez que o Municipio detém
competéncia exclusiva para dispor de seus bens patrimoniais, sem sofrer interferéncia da legislagéo
federal.

Considerando que do ponto de vista legal a matéria ndo sofre restri¢do, esta
Assessoria Juridica é de parecer favoravel a votagdo do projeto, cujo mérito devera ser apreciado
pelo Plenério.

Praia Grande, 29 de novembro de 2013.

/i /.,
L A
FABIO CA : OSONINCIGUERRA
A7§’essor uridico

/
Acolho o parecer, pelos seus proprios fundamentos.
Praia Grande, 29 de novembro de 2013.

2L

CARDO MARTINEZ CERVANTES
“Diretor Juridico
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Camara Municipal da Estincia Balnearia de Praia Grande
Estado de Sdo Paulo

PROCESSO N° 210/13

PROJETO DE LEI N° 80/13

AUTOR: EXECUTIVO MUNICIPAL

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO e de FINANCAS E ORCAMENTO
Relator: Vereador MARCO ANTONIO DE SOUSA

PARECER CONJUNTO

Senhor Presidente:

As catorze horas e vinte minutos do dia dois de dezembro de dois mil e
treze, na sala dos Srs. Vereadores, presentes todos os seus membros, reuniram-se em conjunto
os componentes das doutas Comiss3es de Justica e Redagéo e de Finangas e Orgamento a fim
de estudarem o presente projeto e ao final exarar o seguinte parecer:

Trata o presente processo de Projeto de Lei, de autoria do Executivo
Municipal, que dispde sobre a alienagéo de bem imovel publico, por doagéo, ao FAR - Fundo de
Arrendamento Residencial da Caixa Econdmica Federal.

A alienagdo dar-se-a para atender interesse publico relevante,
devidamente justificado, destinado efetivamente para programas habitacionais de interesse
social.

— Deve ser destacado que referida doagéo atende plenamente ao
interesse publico, uma vez que se destina & construgdo de unidades habitacionais, através do
Programa Minha Casa Minha Vida, para atender a populagéo de baixa renda que se encontre
habitando o local de forma irregular, comprometendo o desenvolvimento urbano municipal.

Dessa forma, o Projeto atende plenamente ao que dispde o artigo 112
da Lei Organica Municipal.

Ademais, o artigo 17, da Lei de LicitagGes, que subordina a alienagéo
de bens publicos iméveis ao prévio certame licitatorio, encontra-se suspensa em razdo de
medida liminar obtida na ADIN n.® 927-s, do Rio Grande do Sul, uma vez que o Municipio detém
competéncia exclusiva para dispor de seus bens pafrimoniais, sem sofrer interferéncia da
legislaggo federal.
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Considerando que, do ponto de vista legal a proposta ndo sofre
quaisquer restricdes, segue-se que o parecer destas Comissées € no sentido de que o projeto

reune as condigdes necessarias para ser submetido a apreciagao pelo Colendo Plenario, a quem
cabera discutir o mérito.

QUORUM: DOIS TERCOS DOS MEMBROS DA CAMARA.
Art. 32, § 3°, [ —“c” — Lei Organica Municipal.
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AUTOGRAFO DE LEI N° 64/2013

“Autoriza o Poder Executivo Municipal o imével de
sua propriedade matriculada no Cartorio do
Registro de Iméveis de Praia Grande sob o numero
173.541 ao Fundo de Arrendamento Residencial —
FAR, administrado pela Caixa Econémica Federal”

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE APROVA:

ART. 1°. — Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a doar ao Fundo
de Arrendamento Residencial — FAR, regido pela Lei no. 10.188, de 12.02.2001,
representado pela Caixa Econdmica Federal, responsavel pela gestdo do FAR e pela
operacionaliza¢ao do Programa Minha Casa Minha Vida, a area de terra de 9.208,93
metros quadrados, objeto da Matricula n°. 173.541 do Registro de Imoveis de Praia
Grande.

ART. 2°. — O bem imovel referido no artigo 1°. desta Lei sera utilizado
exclusivamente no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV e integrara
os bens e direitos integrantes do FAR — Fundo de Arrendamento Residencial, com fim
especifico de manter a segregacdo patrimonial e contabil dos haveres financeiros
imobiliarios, observadas, quanto ao bem, as seguintes restrigoes:

I - Nao integrara o ativo da Caixa Economica Federal;

IT - Nao respondera direta ou indiretamente por qualquer obrig
Economica Federal;

I1I - Nao compde a lista de bens e direitos da Caixa Economica Federal para <

efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial;

IV - Nao podera ser oferecido em garantia de débito de o e{aqﬁo d
Econdmica Federal; /
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V - Nao € passivel de execugdo por quaisquer credores da Caixa Econdmica
Federal, por mais privilegiados que possam ser;

VI - Nao podera ser constituido quaisquer onus reais sobre o imovel.

ART. 3°. — O Donatario tera como encargo utilizar o imovel doado nos
termos desta Lei exclusivamente para constru¢do de unidades habitacionais, destinadas
a populagdo de baixa renda.

PARAGRAFO UNICO - A propriedade das unidades habitacionais
produzidas sera transferida pelo Donatario para cada um dos beneficiarios, mediante

alienag@o, segundo as regras estabelecidas no Programa Minha Casa Minha Vida —
PMCMV.

ART. 4°. — A doagdo ora autorizada, ficara automaticamente revogada,
revertendo a propriedade do imovel ao dominio pleno da municipalidade, se:

[ — O Donatario fizer uso do imovel doado para fins distintos daquele
determinado no artigo 3°. desta Lei;

I1 — A construgao das unidades habitacionais ndo estiverem concluidas em
até 36 meses contados a partir da efetiva doag@o, na forma desta Lei.

ART. 5°. — O imovel objeto da doagdo ficara isento do recolhiment
seguintes tributos municipais:

[ — ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis;

a) quando da transferéncia da propriedade do imével do Municipio para o \
Donatario, na efetivagio da doagéo; .

b) quando da transferéncia da propriedade das unidades habitacionais
produzidas aos beneficiarios pelo donatario, efetivada pela Caixa
Econdmica Federal. o

I1 - IPTU - Imposto Predial e Territorial Urbano, enquanto permaneger sob
a propriedade do Donatario;

ART. 6°. As despesas com a Lavratura da Escritura e o registro no Regist
de Imoveis correrdo por conta do donatario e concessionario.
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ART. 7°. — Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagio;

MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE
Em 04 de Dezembrode 2.013

>
SERGIO LUIZ SCHIANO DE SOUZZ

Presidente

CARLOSED O GONGCALVES KARAN EUVALDO REIS DOS SANTOS MENEZES
DA CAMARA MUNICIPAL DA{I\EStANCIA BALNEARIA RANDE
Em 04 de Dezembro de 2.013

\
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Manoel Roberto do Carmo
Diret ?gislativo
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Em 05 de Dezembro de 2.013.

OFICIO GPC-L N° 253/13

SENHOR PREFEITO:

Com os meus cordiais cumprimentos, tenho a honra de encaminhar a Vossa
Exceléncia o incluso Autégrafo de Lei n® 64/13, relativo ao Projeto de Lei n° 80/13, de
autoria deste Executivo Municipal, o qual veio a esta Casa capeado pela Mensagem n° 59/13
e que “autoriza o Poder Executivo a doar o imével de sua propriedade matriculado no Cartério
do Registro de Iméveis de Praia Grande sob n® 173.541 ao Fundo de Arrendamento Residencial
— FAR, administrado pela Caixa Econdmica Federal”, aprovado em Segunda Discussdo por
ocasiio da Décima Segunda Sessio Extraordinaria, da Primeira Sessdo Legislativa da
Décima Primeira Legislatura, realizada no dia 04 do corrente més.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia os
protestos de elevada estima e real aprego.

Atenciosamente,

SERGIO LUIZ SCHIANO DE SOUZA
Presidente
RECEBIDO
0> 12 XA
Excelentissimo Senhor - """Oi Z{m E;ﬁ; =

ALBERTO PEREIRA MOURAO
DD. Prefeito da Estancia Balnearia de
PRAIA GRANDE
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Mensagem n°59/2013

anoel Roberto do Carmo
Senhor Presidente,

Diretor Legislativo
Serve o presente para encaminhar para apreciacdo desta Colenda Cémara,
projeto de lei complementar gue Autoriza o Poder Executivo Municipal a
doar o imdvel de sua propriedade, matriculada no Cartério do Registro de
Imdveis de Praia Grande sob n® 173.541 ao Fundo de Arrendamento

Residencial - FAR administrado pela Caixa Econémica Federal.

De forme singela, as razdes gue nos motivam a remeter a esta Colenda
Camara, o projeto de lei complementar encontram-se elencadas na
justificativa anexa e, os efeitos econdmicos decorrentes das isencdes
tempordarias concedidas, encontram o devido e necessdrio suporte nas
alteragdes promovidas na legislagdo tributdria ji aprovadas recentemente
por esta Casa em especial as decorrentes da Lei Complementar n° 667, de

14 de novembro de 2013.

Considerando a relevincia da matéria solicito seja a mesma apreciada com

a necessaria urgéncia.

Aproveito o ensejo para externar meus protestos de elevada estima e

devotado aprec¢o,

Atenciosamente,

p
ALBERTO PEREIRA MOURAZO

Excelentissimo Senhor

SERGIO LUIZ SCHIANC DE SQUZA
Presidente da Camara Municipal da
Estdncia Balnedria de Praia Grande - SP
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JUSTIFICATIVA

J& & de pleno conhecimento o© excepcional crescimento populacional
vivenciado pela cidade de Praia Grande. Os Ultimos dados do Censo/IBGE
apontam o municipio como um dos que mais cresceram na GUltima década em
todo o pais. Evidentemente a chegada de milhares de pessoas anualmente a
cidade traz consigo um descompasso entre os planos e metas apontados pela
Administragdo Municipal e a realidade desta migragdo. Muito embora o
municipio venha buscando dar énfase a sua vocagdo turistica, os reflexos
do fendmeno deste crescimento acelerado produzem demandas sociais que
precisam de respostas imediatas e planejamento futuro. A 4&rea de

Habitagdo de Interesse Social & um destes setores.

A Administragdo Municipal vem buscando implementar ag¢des de melhoria
das condigdes de vida entre as familias que ocupam areas periféricas do
municipio, quer através de obras de infraestrutura urbana, quer através
da implantagdo de equipamentos piblicos comunitdrios tais como escolas,

unidades de safGde, de assisténcia social e esporte.

Um dos locais que vem recebendo estas a¢des & o bairro Santa Marina
que, durante anos, sofreu a ocupagdo irregular por familias de baixa
renda e que ndo dispunham de condigdes para aquisig3o da casa prépria,
tais como a implantag@o de guias e sarjetas, pavimentag¢do, rede de agua e
energia elétrica foram alguns dos beneficios estendidos a aproximadamente

1.000 familias residentes no local.

No entanto, uma parte do bairro ainda apresenta problemas evidentes
de falta de estrutura urbana necessitando uma intervencdo da
municipalidade. O nlcleo denominado “Piratas”, inserido no interior do
bairro Santa Marina, conta com quase 700 familias residindo em seu
perimetro. Através de parceria com o Governo Federal, em convénio firmado
através do Ministério das Cidades, a prefeitura pretende dotar o local de
toda infraestrutura necessiria para melhorar a qualidade de vida das

familias ali residentes.

Em levantamento realizado pela equipe técnica da Secretaria de
Habitacdo, evidenciou-se a necessidade de remanejamento de 80 familias
que, atualmente, ocupam parte do sistema vidrio que serve ao niicleo. A
fim de dotar as vias de acesso do nicleo de dimensdes previstas em lei
que permitam a circulagdo de veiculos prestadores de servigos piblicos,

bem como o transito seguro de pedestres em calcadas, é fundamental a
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remogdo destas familias do local onde hoje residem. No entanto, torna-se
também essencial a manutengdo destes grupos familiares no bairro, haja
vista que ja& criaram fortes liga¢des com a vizinhanca, estabeleceram
estratégias de acesso ao transporte publico, comércio, e equipamentos

comunitarios locais (Usafas, escolas, etc.).

Com o objetivo de efetivar a permanéncia destas familias no local, a
prefeitura ja iniciou tratativas visando estabelecer novo convenio com o
Governo Federal objetivando a implantagdo de um conjunto habitacional em
area de dominio pGblico de 9.208,93 metros quadrados, utilizando recursos
do Programa Minha Casa, Minha Vida. Para que tal convénio seja assinado
entre as duas esferas de governo & condigdo “sine qua non” que a Aarea
prevista para implantagdo do referido conjunto seja alienada em favor do
Fundo de Arredamento Residencial - FAR,Srgdo integrante da estrutura do

Ministério das Cidades.

Tendo por base o relevante interesse social que tal empreitada
representa para o municipio, Jjustifica-se assim a apresentagdo do
presente Projeto de Leil ao Poder Legislativo local para fins de aprovacao
de alienag¢do do terreno matriculado no Registro de Imdveis de Praia
Grande sob o numero 173.541, destinado a construc¢do de 80 moradias pelo

Programa Minha Casa, Minha Vida.

ALBERTO PEREIRA MOURAO



PEETI R Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande
AR i Estado de Sao Paulo
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e
PROJETO 080/13
DE LEIN°
DE__ _DE__ DE
- ‘M
“Autoriza o Poder Executivo l\'llmicipzTI‘o/imével de sua
propriedade matriculada no Cartério do Registro de Imaveis de
Praia Grande sob o numero 173.541 ao Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR, administrado pela Caixa Econémica Federal”
O Prefeito da Estancia Balnedria de Praia Grande, no uso das atribuigdes que lhe siio conferidas
por Lei,
Faz saber que a Camara Municipal, emsua  Sessio .realizadaem  de )
de . aprovou e ele promulga a seguinte Lei:

ART. 1°. — Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a doar ao Fundo de Arrendamento
Residencial — FAR, regido pela Lei no. 10.188, de 12.02.2001, representado pela Caixa Econdmica Federal,
responsivel pela gestao do FAR e pela operacionalizagio do Programa Minha Casa Minha Vida, a drea de
terra de 9.208.93 metros quadrados, objeto da Matricula n®. 173.541 do Registro de Imdveis de Praia Grande.

ART. 2°. — O bem imovel referido no artigo 1°. desta Lei serd utilizado exclusivamente no
ambito do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV ¢ integrard os bens ¢ direitos integrantes do FAR —
Fundo de Arrendamento Residencial, com fim especifico de manter a segregagio patrimonial ¢ contabil dos
haveres financeiros ¢ imobiliarios, observadas, quanto ao bem. as seguintes restrigdes:

I - Nao integrara o ativo da Caixa Econdmica Federal;

II - Nao responderd direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo da Caixa Econdmica
Federal,

I[II - Nao compde a lista de bens e direitos da Caixa Econdémica Federal para efeito de
liquidagao judicial ou extrajudicial;

IV - Nio podera ser oferecido em garantia de débito de operagdo da Caixa Econdmica Federal;

V - Nio € passivel de execugdo por quaisquer credores da Caixa Economica Federal, por mais
privilegiados que possam ser;

VI - Nao podera ser constituido quaisquer dénus reais sobre o imével.

ART. 3. — O Donatario tera como encargo utilizar o imovel doado nos termos desta Lei
exclusivamente para construgio de unidades habitacionais, destinadas a populagio de baixa renda.

PARAGRAFO UNICO - A propriedade das unidades habitacionais produzidas sera
transferida pelo Donatirio para cada um dos beneficiarios, mediante alienagio, segundo as regras
estabelecidas no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV.

ART. 4°. — A doagdo ora autorizada, ficard automaticamente revogada, revertendo a
propriedade do imovel ao dominio pleno da municipalidade, se:

[ = O Donatario fizer uso do imovel doado para fins distintos daquele determinado no artigo 3°.

desta Lei;
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II — A construgio das unidades habitacionais nio estiverem concluidas em até 36 meses

contados a partir da efetiva doagao, na forma desta Lei.

ART. 5°. — O imovel objeto da doagio ficara isento do recolhimento dos seguintes tributos

municipais:

[ - ITBI - Imposto de Transmissao de Bens Imoveis:

a) quando da transferéncia da propriedade do imével do Municipio para o Donatario, na

efetivagao da doagio;

b) quando da transferéncia da propriedade das unidades habitacionais produzidas aos
beneficiarios pelo donatario, efetivada pela Caixa Econémica Federal.

II = IPTU — Imposto Predial e Territorial Urbano, enquanto permanecer sob a propriedade do

Donalario;

ART. 6° As despesas com a Lavratura da Escritura e o registro no Registro de Imoveis
o o

correrdao por conta do donatdrio e concessiondrio.

ART. 7° — Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagio;

Palicio Sao Francisco de Assis, Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande, aos

de 2013, ano quadragésimo sétimo da Emancipagio.

ALBERTO PEREIRA MOURAO

PREFEITO

Reinaldo Moreira Bruno
Controlador — Geral do Municipio

Registrado e publicado na Secretaria de Administragao, aos  de de

Esmeraldo Vicente dos Santos

Secretario de Administracio
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JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA ﬁ

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

LAUDO DE AVALIACAO N° 012/2013

Ficha Resumo

Identificagdo do imével: Area “A”
Matricula n® 173.541 — C.R.|l. de Praia Grande

Enderego: Fundos da Vila Alice apds Canal Acarad Mirim

IMOVEL

Bairro: Santa Marina Cidade: Praia Grande Estado: S&o Paulo

Tipo de Imovel: Gleba bruta suscetivel de urbanizac&o

OBJETIVO Objetivo da avaliagao: Determinacéo do Valor do Imével

SOLICITANTE Secretaria da Habitagédo - SEHAB

VALOR R$ 266.000,00 (puzentos e sessenta e seis mil reais)
DE MERCADO

DATA DE REFERENCIA: Qutubro de 2.013

METODOLOGIA | Método Involutivo

(Atendendo os itens 9.2.3 e 9.2.4 da NBR 14.653-2 - ABNT)

Praia Grande, 15 de Outybro de 2.013
LOCAL, DATA E
RESPONSAVEL

ANTOS PERALTA
Engenheiro Civil— CREA n° 060082481-1
Perito Credenciado

Av. Pres. Castelo Branco, n°® 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP

E-mail: jpperalta@terra.com.br



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

Flsr" wee e Processo
0. 2.8 1/3
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1 - OBJETIVO

(LTI Ty

p Sy

O presente laudo tem por objetivo a
avaliacdo imobilidria da gleba urbana dé€ tertas identificada como “Area A”
desmembrada da maior "drea 3” situada no Bairro Santa Marina, descrita
na Matricula n® 173.541 do Cartério de Registro de Imoéveis de Praia Grande
da seguinte forma:

"IMOVEL: Area desmembrada da Area 3, designada como Area "A”, situada
no bairro Santa Marina, nesta cidade, a,qual' assim descreve: medindo
135,40 metros de frente para a Rua "A”, do lado direito de quem da
referida rua olha para o imdvel mede 75,66 metros em curva, confrontando
com a Rua "B”, do lado esquerdo mede 51,97 metros, confrontando com o
remanescente da drea 3 (matricula 155.068), deflete & direita em 5,55
metros, confrontando com o remanescente da drea 3 (matricula 155.068),
deflete & esquerda em 18,16 metros confrontando com o remanescente da
drea 3 (matricula 155.068), deflete a direita em,8,83 metros, confrontando
com o remanescente da drea 3 (matricula 155.068), deflete & esquerda em
7,86 metros, confrontando com o remanescente da 4rea 3 (matricula
155.068), deflete a direita em 30,82 metros, confrontando com o
remanescente da 4rea 3 (matricula 155.068), deflete & direita em 2,12
metros, confrontando com o remanescente da drea 3 (matricula 155.068),
e nos fundos mede 72,99 metros, confrontando com o remanescente da
drea 3 (matricula 155.068), encerrando uma drea de 9.208,93 m?3,

2 - RESUMO EXECUTIVO

S

De acordo com a pesquisa imobiliaria de
mercado, em conformidade com a NBR 14.653 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas - ABNT e a Norma para Avahagao de Imdveis Urbanos -
2.011 do IBAPE-SP, e com os resultados OthdOS nos calculos apresentados
neste laudo, avaliamos a gleba de terras da Matricula n® 173.541 do CRI de
Praia Grande no valor de (Data Base: Outubro 2.013):

V srea = R$ 266.000,00

(Duzentos e sessenta e seis mil reais)

¥

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.; (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: Jpperalta@terra com.br
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As principais caracteristicas da area

avalianda sao as seguintes:

3.1 - LOCALIZACAO

Situa-se a area em estudos apds o Canal
Acarau Mirim, contigua a area publica de fundos do loteamento da Vila Lucia,
no bairro Santa Marina, em Praia Grande, conforme indicagdo feita na planta
fornecida juntada a seguir:
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by &= Rermven
R
ron 1% creme-

Trata-se de regidao de uso residencial onde
predominam os lotes edificados com construgdes populares. O relevo é
totalmente plano e a superficie seca. E dotada de infraestrutura e
melhoramentos publicos tais como galerias de aguas pluviais, pavimentacdo
asfaltica, iluminagdo publica, rede de agua encanada, rede telefénica, coleta
de lixo, sistema viario e transportes coletivos, nas proximidades.

A area em estudos é desprovida de toda
infraestrutura urbana e de melhoramentos publicos.

- 2 - Laudo Avaliag3o — Area “A” — Matricula n? 173.541 - PG
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As atividades comerciais e os equipamentos
comunitarios como educacdo e saude estdo instalados em logradouros

publicos compreendidos entre a Avenida Ministro Marcos Freire e o Canal
Acarad Mirim.

O canal.Acaral Mirim acha-se com a sua
calha revestida a céu aberto.

Na foto aérea extraida do “Google Earth”
indicamos a posicdo geografica no Bairro Santa Marina da localizacdo da

area avaliada.

-3 - Laudo Avaliagio — Area "A” — Matricula n? 173.541 - PG

3.2 - ASPECTOS Fisicos

Trata-se de uma gleba de terras urbana de
formato irregular com topografia plana € 15% de superficie brejosa e 85%
seca aterrada. Os seus limites estdo definidos na descricdo da Matricula n®

173.541, em Anexo 02 deste laudo.
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3.3 - MELHORAMENTOS PUBLICOS

O interior da gleba ndo dispde de sistema
de drenagem, guias e sarjetas, pavimentacdo e rede de dgua encanada.
- »
Os melhoramentos que existem na area se
apresentam desordenados e clandestinos como energia domiciliar das
moradias que existiam na area invadida por terceiros.

Os loteamentos vizinhos compreendidos
entre a Avenida Ministro Marcos Freire eo Canal Acarali Mirim s&o dotados
de ruas abertas, sistema de drenagem com galerias de agua pluviais, guias
e sarjetas, pavimentagao asfaltica, iluminag8o publica, luz elétrica domiciliar,
rede de agua encanada, rede de telefone, coleta de lixo, conservacdo viaria,
servigos de correio, transportes coletivos municipais e intermunicipais nas
proximidades.

3.4 - EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS

Os equipamentos comunitarios urbanos
disponiveis na regido sdo: educagdo (escolas) e salde (unidade basica de
saude).

3.5 - USO E OCUPAGAO DO SOLO

De acordo com a Lei Complementar
Municipal n®. 153/1996, que disciplina o ordenamento do uso, da ocupacdo
e do parcelamento do solo, o local estd inserido na Zona
Predominantemente Residencial ZPR1’ - ‘D, zoné residencial ocupada
essencialmente por domicilios permanentes com infraestrutura incompleta.
Nessa zona foram reservadas areas para realizagdo de empreendimentos
residenciais preferencialmente promovidos e/ou financiados pelo setor
publico, destinados aos estratos de populagdo de menor poder aquisitivo.

Os usos de ocupagado do solo permitidos e permissiveis para o local sdo: } .

-4 - Laudo Avaliagio — Area “A” ~ Matricula n® 173.541 - PG
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a) Residencial (R1 e R2);

b) Turismo (T);

c) Comercio ou Servigos (CS);
d) Lazer (E).

e)

3.6 - DIMENSOES E AREA DO TERRENO

9.208,93 m2, dentro das medidas e confrontacdes descritas na Matricula n®

173.541, sendo desmembrada da area maior da Matricula n 155.068 com

A gleba avalianda perfaz um total

79.884,84 m2. (Anexo 02 deste laudo)

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

A Gleba = 9.208,93 m?2

3.7 - VOCAGAO DA AREA

pela sua

loteamentos implantados com infraestrutura e melhoramentos publicos.

-

dl‘e Piocesso|

F15....e:?§3...

de

-5 - Laudo Avaliagdo — Area “A” — Matricula n2 173.541 - PG

A vocagdo natural da gleba é de urbanizacéo

localizagdo no contexto urbano e por estar circundada por

A seguir fotos ilustrativas do local avaliado.

Foto 1 - Vlsta da area aval;ada

avaliagdo

Foto 2 QOutra \nsta da area obJeto desta
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4.1 - METODOLOGIA AVALIATORIA APLICADA

a) O imovel sera avaliado de acordo com as
recomendagdes e diretrizes da NBR 14.563 - Parte 2 da Associagao
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e da Norma para Avaliacdo de Imdveis
Urbanos - 2.011 - do Instituto Brasﬁeirc; de Avaliagdo e Pericias de
Engenharia (IBAPE).

a) Em funcdo da natureza do imoével, da
finalidade da avaliagao e da disponibilidade de dados de mercado podem ser
utilizados os seguintes métodos:

-

. A
- Método Comparativo: E aquele em que o valor do bem é estimado através
da comparagdao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas
intrinsecas e extrinsecas, ou seja, imdveis similares que foram comercializados
ou encontram-se em oferta.

- Método Involutivo: Determina o valor de mercado do bem, alicer¢ado no
seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdémica, mediante hipotético empreendimento compativel com as
caracteristicas do bem e com as condi¢des do mercado no qual estd inserido,
considerando-se cenarios vidveis para execugdo e comercializagdo do
produto. Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes
ao avaliando como no caso de glebas suscetiveis de urbanizagdo.

No presente caso sera empregado o Método

Involutivo, pois ndo foi possivel obter numero de dados amostrais suficientes
para aplicagdo do método comparativo direto.

Trata-se_ dg um critério indireto de
valoragao que indica a viabilidade de incorporagao de uma gleba ou terreno
de grandes dimensbes para transforma-lo em outro empreendimento. Na
utilizacdo deste método deve-se dar preferéncia pela ordem: a) modelos

- 6 - Laudo Avaliagdio — Area “A” — Matricula n® 173.541 - PG
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dindmicos com fluxo de caixa; b) com equacio de férmulas pré definidas, e
¢) modelos estatisticos com férmulas simplificadas.

O modelo utilizado na presente avaliagdo é
o fluxo de caixa conforme recomendado pela NBR 14.653 da ABNT -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

L FY

A montagem do fluxo de caixa pelo método
involutivo considera a previsdo de receitas de vendas das unidades do
projeto hipotético, calculadas as partir de resultados obtidos na pesquisa de
valores imobiliarios de mercado, considerados a eventual valorizacdo, a
forma de comercializagdao e o tempo de absorcdo no mercado. O
levantamento de custo de produgdo dg pr3jeto hi'potético corresponde a
apuragao dos custos diretos e indiretos, inclusive de elaboragdo e aprovagao
de projetos, necessarios a transformacdo do imovel para as condigcbes do
projeto. Na previsdo de despesas adicionais sdo consideradas aquelas
referentes a compra da gleba, administragdo do empreendimento, impostos
e taxas, publicidade e a comercializagdo das unidades. Os prazos sao
aqueles para a execugdo do projeto hipotético compativel com as suas
caracteristicas fisicas, disponibilidade de recursos, tecnologia e condigbes de
mercadoldgicas. Sdo também consideradas as taxas de valorizagdo
imobilidria, de evolugdo de custos e despesas, de juros do capital investido e
a minima atratividade.

-~ .

4.2 - VALOR UNITARIO MEDO DE LOTE URBANIZADO

Para a fixagdo do valor unitario médio de
lote urbanizado foi adotado o Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado. Foram pesquisados lotes de terrenos em oferta ou que tenham
sido transacionados recentemente nos-loteamentos vizinhos a gleba em
estudos, sendo os valores coletados homogeneizados, de modo a torna-los
comparaveis para a mesma situagdo paradigma do terreno que se
pretendem avaliar.

» 3
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Para atender ao que preconiza as Normas
Avaliatérias em vigor, adotou-se o seguinte processo de homogeneizagdo
dos elementos comparativos pesquisados de terrenos urbanos:

13 EQUIVALENCIA FINANCEIRA e .

Foi calculada com base na previsdo
inflacionaria vigente na época, utilizando-se a formula de juros compostos
para a transformacado de valores a prazo em precos a vista. Todos 0s pregos
pesquisados sao valores a vista.

23 EQUIVALENCIA DE OFERTA
Nos casos de elementos coletados a partir
de anuncios e ofertas foi dado um desconto de 10% para compensar a

elasticidade de negociagdo, compensando-se, desta forma, a

- 8 - Laudo Avaliacdo — Area “A” — Matricula n® 173.541 - PG

superestimativa natural do valor normalmente atribuida pelo ofertante
- . .

vendedor.
32 EQUIVALENCIA DE SUPERFICIE

Quanto a consisténcia do terreno serdo
aplicados os fatores estabelecidos pelas Normas do IBAPE - 2.011:

Consisténcia do Terreno ~ ° Fatores
- Terreno S€CO .vvvveerivrcrerrrensnreneenens 1,00
- Terreno alagadiCo «.cvvverrvevivrenennns v 0,70
- Terreno brejoso .....cceeeevvvverneenennnt 0,60
- Terreno inundavel ............ccoeeeennss - 0,50
42 EQUIVALENCIA DE TOPOGRAFIA -

A topografia sera homogeneizada com os
fatores preconizados pela Norma do IBAPE - 2.011:

Topografia Fatores
- Terreno plano .....oeevievrennnnnnn, : 1,00
- Terreno em declive ....m.covveinnnet 0,95 .
- Terreno em aclive ...c.c.cvvvinieeninss 0,90 }Y )

Av. Pres. Castelo Branco, n°2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br

4 e e et e



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1

52 EQUIVALENCIA DE SITUACAO

essenssveeree

A transposicao dos elementos foi utilizada a
relacdo dos indices fiscais da Planta Genética’de Valores Fiscais da Prefeitura
de Praia Grande. O indice fiscal foi fixado em funcdo da média dos indices
fiscais do loteamento da Vila Alice na ultimas quadras fronteiricas ao Canal
devidamente ajustado para o local avaliando que nao dispde de
infraestrutura e nem melhoramentos publicos, tratando-se de gleba bruta
suscetivel de urbanizagao.

62 FATORES DEA JUSTES - FORMA E POSICAO

Para a homogeneizacdo do valor unitario
médio de lote urbanizado foram considerados os parametros do grupo I das
Normas do IBAPE - 2011:

Lad »

Grupo |- Zonas de uso predominante residancial e ocupagao harizontal:

-9 Laudo Avaliagio — Area “A” — Matricula n? 173.541 - PG

11 Zona: Residencial Horizontal de Padrao Popular

Encontradas em regides peritéricas ou de ocupagbes irregulares, dotadas de pouca infra-estrutura
urbana, alta densidade de ocupagao e concentragao de famflias de baixa renda. Os fotes possuem
dimensdes reduzidas, em tomo de 125m?, e as edificagdes predominantes sdo de padrdo proletério,
geratmente associadas & auto-construg&o e no uso minimo de matenais de acebamento.

Os fatores. de -ajuste da testada e
profundidade para essa zona sao 0s seguintes:

Ty
S
Tabets t - Grupesle
Caracrertsticss ¢ Recomendacoes
Coslds [Apade| Intervalky
w:‘ iroa beo| Obuervagtes gerss
Frecte do de by
= e 7
3 | Residoncial Niose S| R0 . Apicrse -
i Horizootal s 8 » sckca V000 ahca e 1032 135 | 100-40 Pava tarronos com bisas kra
YT doi detinido, ectudar &
AEE afﬁ J e, Fudocks da irea
Rosidencial Niose aghica
gg Horizontal o = “ a0 o0 wica  dewodo [ 20 [ F0-80 Para tecronos com dreas kra
3 Micko wtarvaly o intervolo defindo ectudar 2
s ?’ﬁn—' Niote R se wlodrcia da dmes
§ Hum”“""”' 15 » © ats .80 o m""h“ €00 | 490 - 1000
Ao wtorvalo
— e

Os critérios de sele¢ao e tratamento dos
dados pesquisados obedeceram as diretrizes preconizadas pelas Normas
Avaliatérias de Iméveis Urbanos, demonstrando todos os calculos de
homogeneizacdo de cada elemento pesquisado.

Pt
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Procurou-se pesquisar 0 maior nimero de
elementos comparativos, visando atender o, nivel de precisdo desejada na
presente avaliagdo, obtendo-se o Grau de Precis&o II.

A pesquisa de terrenos urbanos foi
desenvolvida na regido em estudos, oriunda do livre mercado imobilidrio
(oferta/procura). Foram desprezadas as informagGes dos ofertantes que
evidenciavam sacrificio de pregos, em befeficio de uma liquidez imediata.

Os negdcios pesquisados envolvendo venda
e transagbes recentes de lotes urbanos na regido, apdés o tratamento,
» forneceram o valor unitario médio de lote padrdo urbanizado homogeneizado
para o local avaliado de R$ 151,82/m?, conforme Anexo 01 deste laudo
com o resultado do quadro resumo a seglir. *

- 10 - Laudo Avaliagdo — Area “A” — Matricula n2 173.541 - PG

VALORES UNITARIOS VALORES:UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
Média Unitdrios : 437.09 Média Unitérios : 1321~
Desvio Padrdo : 43.59 Desvio Padrdo : 22 63
-
- 30%: 305.96 ° L30%: 6252
+30%: 56821 ) +30%: 171.82
Coeficlente de Varlagdo : 14.5500 Coeliciente de Variagdo : 17.1300
) DADOS DGOV
Tipo : Terreno nu Testada: 0.0000
Modalidade : venda Profundidade: 00000
Data: 1110/2003 Frentes Multiplas: 0.0000
local : Areg "A" - Matneula n® 173.541 Fator Area: 01294
Cliente ; Prefeitura Esténcia Balnedria de Prala Grande s

Area m?: 250.00
MEDIA SANEADA (RS): 13217

INTERVALOSIDE CONHANGA(80%): Avalidndo  INTERVALOS DE CONFIANGA (80%): Paradigia

INTERVALO MINIMO ; 122.23 INTERVALO MINIMO : 121.63
INTERVALO MAXIMO : 181 40 INTERVALO MAXIMO : 142,71

):
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Como a" superficie da area avaliada se
apresenta com 80% de sua area aterrada e seca e 20% brejosa é necessario
ajustar o unitdrio médio para essas condicdes com a correcdo do fator
superficie ponderado de:

F superfice = 7.367,14 m2 x 1,0 + 1.841,79 x 0,60
9.208,93 m2 =

F superficie =0,92

Aplicando-se entdo esse fator sobre o
unitario médio pesquisado, obtém-se o valor unitario médio de lote padrao
urbanizado para a situacdo paradigma da,area avaliada de:

Vum = R$ 151,82/m2 x 0,92

[ V.um = R$ 139,67/m2]

4.3 - CALCULO DO VALOR DA GLEBA PELO FLUXO DE CAIXA

Os dados e da gleba avaliando com a
previsdao das receitas e despesas do fluxo de caixa pelo método involutivo
sao os seguintes:

a) Area Total:

De acordo dom a Matricula n® 173.541 a
area total da gleba tem 9.208,93 m2.

b) Area Util:

Pela legislagcdao de parcelamento do solo
deve ser descontado da area total um percentual de 35% destinado as ruas,
espacos verdes e institucionais, entre oTJtraE, de modo que a area util da
gleba resulta em:

A g = 9.208,93 m2 x 0,65

A a1 = 5.985,80 m=2

k-2 5

-11- laudo Avaliagio — Area “A” — Matricula n? 173.541 - PG
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c) Despesas de compra:

Sdo despesas gastas com a compra da
gleba estimadas em 3%.

d) Despesas de venda: .

Sao despesas previstas para a venda dos
lotes do projeto hipotético estimadas em 6%.

e) Taxa de desconto:

A taxa de juros normalmente utilizada para
calcular o valor presente dos fluxos de caixa futuros € a taxa de desconto.
Tem esse nome pois € utilizada para descontar um fluxo de caixa futuro
para o presente. Nas avaliagbes, a taxa de desconto é utilizada para
calcular o valor ativo baseando-se nos recebimentos e desembolsos futuros
deste. No presente caso a taxa de desconto compativel no mercado é de
12%.

- 12 - Laudo Avaliagiio — Area “A” — Matricula n? 173.541 - PG

f) Tributagao:
Sdo as despesas com o0s impostos fiscais
incidentes com a tributagao de 14,53%.

g) Imposto territorial:

O imposto, territorial tributado pela
Prefeitura de Praia Grande para os terrenos é de 3,60%

h) Valorizagao real:
A valorizagdo real imobiliaria atualmente

gira em torno de 3%.Assim, esses dados se resumem no quadro abaixo.

1.DADOS

1.1 - AREA DA GLEBA - 9.208,93

1.2 - PORCENTAGEM - 0, 65
1.3 - AREA UTIL = 5.985, 80

1.4 - DESP. DE COMPRA = 0,03
1.5 - DESP. DE VENDA = 0,06
1.6 - TAXA DE DESCONTO = 0,12
1.7 - TRIBUTAGRO - 0,1453
1.9 - IMPOSTO TERRITORIAL= 0,036
1.1

.10 - VALORIZAGAO REAL = 1,03 }
- )
4
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i) Previsao de receitas:

O planejamento das receitas foi previsto
para um prazo razoavel de 10 anos, apurando-se assim o valor total da

receita de:

PLANEJAMENTO DAS RECEITAS |

- VALOR UNIT.
= RECEITA TOTAL

DE LOTE= RS

139,67
836.037,31

RS

FEE

- PORCENT. DE VENDAS ANUAL ACUMULADA

ANO 1 0,10

ANO 2

ANO 3 .30

£ 40

+ 50
60
70
80

90

[N B S T

10
11
12
13

00
, 00

00

, 00

00

00

j) Previsdo de despesas:

As despesas sdo os custos de urbanizagao.

A revista “Guia da Construgao” publica
mensalmente os custos de urbanizacdo por moddulo de 1.000 m?2 sobre o
titulo de “Avaliacao de Glebas”. Os lotes pesquisados dispoem de rede de
agua potavel, drenagem de aguas pluviais (galerias, guias e sarjetas)

pavimentacdo, iluminacdo publica e rede telefonica.

Assim, devem ser descontadas as despesas
de urbanizacdao que somam um total de:

: 5
DESPESAS DE URBAN_IZACAQ.;_

Servicos Custo Mddulo
de 1.000,00 m?
Topograflia RS 1.477,69
Terraplenagem média RS 3.009,28
Rede de dgua RS 5.271,36
Galerias de éguas pluviais RS 4.777,30
Guias e sarjetas RS 4.384,45
Pavimentagdao RS 12.563,95
lluminagdo publica RS 1.944,23
Rede de telefonia RS 338,85
CUSTO TOTAL I RS 33.767,11

- 13 - Laudo Avaliagdo — Area “A” — Matricula n® 173.541 - PG
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(L

O planejamento das despesas resulta entdo

em:
Ll [
3 - PLANEJAMINTO DAS
3.1 - CUSTO PCR MODULO - RS 33.767,11
3.2 - CUSTO TOTAL - RS 202.123,32
3.3 PORCENT. DE EXECUGAO ANUAL ACUMULADA AUXILIAR
ANO 1 0,1 0,10
ANO 2 0,1 0,20
ANO 3 0,1 0,30
ANO 4 0,1 0,40 8
ANO 5 0,1 0,50 .
ANO 6 0,1~ 0,60 by
ANO 7 0,1 0,70 pe
ANO 8 0,1 0,80 ~
ANO 9 0,1 0,90 °":
ANo 10 0,1 1,00 o
ANO 11 0 1,00 2
ANO 12 0 1,00 H]
ANOC 13 0 1,00 2
ANO 14 0 1,00 :'
ANO 15 0 1,00 ;t
©
i
2
|
o
0
> P :‘
] =
k) Demonstrativo do lucro e perdas: §
F4
]
k-]
2
©
—
)
-
-
)

an
o

O lucro e perdas previstos s
demonstrados na tabela seguinte:

- <
= OEROESTRATIVO DX LUTRGS £ PERDAS
| RECEITAS | oEse. o ursANIzAGAO JsAubo opEmactonAL |  pEse. oE veMoa | tucRo ANTES Do 1.R. | IMPOSTO DE RENCA | LUCRO APOS O I.R.

ANO 0
ANO 1 RS 83.603,73 | »s 20.212,33 | Rs 63.391,40 | Bs 5.016,22 | ns 0.375,18 [ Rs 8.481,91 | B 19.893,26
ANO 2 RS 86.111,84 | RS 20.212,33 | Rs 65.899,51 | s 5.166,71 | rs 60.732,80 | Rs 8.824,48 | Rs 51.908,32
ANO 3 RS 88,695,20 | »§ 20.212,33 | »s 60.492,87 | Rs 5.321,71 | R§ 63.161,15 | B 9.177,32 | Rs 53,983,84

Ko ¢ RS 91,356,058 | &s 20.212,33 | &s 71.143,72 | RS 5.491,36 | ns 65.662,36 | Rs 9.5¢0,7¢ | ®s 56.121, 62
ﬁo 5 RS 94.096,7¢ | »s 20.212,33 | Rs 73.004,40 | RS 5.645,80 | R$ 69.239,60 | R 9.915,07 | Rs 59.323,53

NO 6 RS 96.919,64 | B 20.212,33 | 8s 76.707,31 | &s 5.815,16 | ns 70.892,13 | Rs 10.300,63 | »s 60,591, 50
Ak 7 RS 99.827,23 | RS 20.212,33 | R 79.614,90 | Rs 5,999,631 | ns 73.625,26 | RS 10.697,75 | Bs 62.927,61
m RS 102.822,04 | R§ 20.212,33 | RS 82,609,71 | »s 6.169,32 | Rs 76.440,39 | rs 11.106,79 | &s 65.313, 60
[Ano o RS 105.906,71 | ks 20.212,33 | »§ 85.694,37 | Rs 6.354,40 | R 79.339,97 | ns 11.520,10 | &6 67.811,87
ano 10 RS 109.083,91 | R§ 20.212,33 | RS 80.871,57 | Rs @ 6.545,03 | R $24326,54 | rs 11,962,05 | »s 70,364, 49

NO 11 RS - |ns - RS - I» - [ - | rs - RS -

NO 12 S - |ns - RS - R§ - 1w RS - RS

NO 13 RS - _Ins - & - _|=&s - _|®s - lrs - RS -
E«o 14 RS - Irs - s - s - Ins - =& - Irs -
RO 15 RS - Irs R EY - |rs - RS - | - RS -

I) Fluxo de caixa do empreendimento

As entradas e saida de caixa resultam

- Py

seguinte fluxo de caixa:

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.Br
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ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1
FLUXO DE CAIXA DO
ENTRADA DR SAIDA DE FLUXO DS CAIXA TLUXO CALCULO
CAIXR CAIXA ¥ INAL INTERMEDIARIO
ANO O R 1.000,00 RS {1.000, CO}
[ANO 1 R$ 49.093,26 R$ 49.893,26 0, 036
ANO 2 R§ 51.908,32 RS 51.908, 32 0, 0346699,
ANO 3 R$ 53,983,084 R$ $3.993, 84 0, 033227388,
ANO 4 RS 56.121,62 R$ $6.121, 62 0,031667228,
ANO S p.r3 50.323,83 RS $8.323,93 0, 02996355 5]
ANO 6 RS 60.591, %0 RS 60,591, 50 0, 020170360]
ikl RS 62.927,51 AS$ 62.927, 51 0,026221396
ANO 8 RS 65,333, 60 R$ 65,333, 60 0,024130128
[ANO 9 R§ 67.811,87 R$ 67.811,87 0,0218897087,
[ANO 10 Ré 70.364,49 RE 70,364,493 0, 019493311
|0 11 R$ - R$ - 0.01693334$6)
ANO 12 R$ - R$ A . > 0, 017441347
[an0 13 RS - RS 0, 017964587
ANO 14 R$ RE 0, 016503525 ()
ANO 15 RS - n$ - 0, 019086631 a
-4
i
[COMPRA DA GLEBA+DESP. OE COMPRA¢ IMP. TERRITCRIAL - R$ 324.772,85% m‘
by
<
z =
m) Calculo do Valor da Gleba -
£
s
Lanany ]
G d 3
e .
Portanto, o valor da gleba descrita na 5
T
L
’ .
Matricula n® 173.541 - CRI de Praia Grande resulta em: !
g
VALOR DA GLEBA URBANIZAVEL :
VALOR PRESENTE = 0,1913 §
DESP. DE COMPRA = | rs 7.977,39 3
IMP. TERRITORIAL RS $0.982, 31 ﬂ
VALOR DA GLEBA =| R$ 265.913,14
VALOR UNITARIO DE GLEBA = 28,88
COEFICIENTE GLEBA/LOTE = - « 0,20674142

V gleba = R$ 265.913,14

5 - CONCLUSAO

@,

Apoés ter analisado a drea em estudos sob
todos os aspectos de localizagdo, posigao contexto urbano, infra estrutura,
equipamentos urbanos e comunitarios, melhoramentos publicos,
acessibilidade, aproveitamento, superficie, topografia, nivel econdémico,
circunvizinhanga, dimensdes, pesquisas do mercado imobiliario regional, e
de acordo com os calculos efetuados neste laudo, avaliamos a gleba descrita
na Matricula n® 173.541 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Praia Grande
no valor de (Data Base: Outubro de 2.012): °

V srea = R$ 266.000,00

(Duzentos e sessenta e seis mil neai 3 \

L -

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
' E-mail: jpperalta@terra.com.br
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6 - RELAQAO DE ANEXOS : .

CTYYITITIL L]

- Anexo 01 - Pesquisa de valores imobiliarios de lote urbanizados
- Anexo 02 - Certiddo da Matricula n® 155.068 - CRI de Praia Grande
- Anexo 03 - Planta de localizagdo da glega

7 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Encerra-se o0 presente laudo com 16
(quinze) folhas impressas no anverso deste papel, acompanhado de trés
anexos retro relacionados, sendo esta ﬁlvtd:ima. datada e assinada pelo perito
credenciado abaixo.

Praia Grande, 11 de Qutubro de 2.013

- 16 - Laudo Avaliagio — Area “A*” — Matricula n® 173.541 - PG
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Anexo 01

Pesquisa de valores imobilidrios de

lote urbanizados
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APRESENTAC.AO DOS RESUI.TADQS

VALORES UNITARIOS VALORES UNITARIOS HOMOGENEIZADOS
Média Unitarios : 437,09 Média Unitarios: 132,17
Desvio Padrdo: 63,59 Desvio Padrdo: 22,43
- 30%: 305,96 -30%: 92,52
+ 30% : 568,21 +30%: 171,82
Coeficiente de VariagGo : 14,5500 Coeficiente de Variagdo: 17,1300

DADOS DO IMOVEL AVALIANDO

Tipo:

Modalidade :

Data :

Local :

Cliente :

Area m?:

MEDIA SANEADA (RS):

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Avaliando

Terreno nuU Testada:
Venda Profundidade:
11/10/2013 Frentes Multiplas:
Area "A" - Matricula n® 173.541 Fator Area:

Prefeitura Estancia Balnedria de Praia Grande
250,00 VALOR UNITARIO RS)
132,17 V R TC

FORMAGAODOS VALORES

INTERVALOS DE CONFIANCA (80%): Paradigma

INTERVALO MINIMO : 122,23 INTERVALO MINIMO : 121,63
INTERVALO MAXIMO : 181,40 INTERVALO MAXIMO : 142,71
i ’GRAUDEPRE CISAO T % ol e T,

Av. Pres. Castelo Branco, n°® 2100 - Conj. 112 - Tel.; (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br
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ENGENHEIRO. - CREA 5.060082481-1, —————
WODELO DE ESTATISTICA DESG

DESCRICAO : AREA"A"- MATRICULA N° 173.541 DATA:  11/10/2012
FATOR OFERTA/TRANSACAO: 090
OBSERVACAO :

ZONA DE AVALIACAO

Descricdo da Zona de Avaliagdo : RESIDENCIAL HORIZONTAL POPULAR

i ol p SHIE AR st i Rl i A Min.
1,00 125,00 0,20 100,00
FATOR {NDICE
X Localizagdo 17.50
[ Testada 0,00
[ profundidade
[] Frentes Mdéltiplas
X Area
X Topogrdfia plano
X consistencia em regido inunddv el, que impede ou dificulta seu acesso, mas ndo atinge o proprio tereno, situado em

Av. Pres, Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br
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- MATRIZ DE UNITARIOS ... -

X 1| Avenida Um esquina Rua Oduvaldo D. Bruzzetti 66, 450,00 119,80 0.,2662 0,9981
K 2| Rua Eros Emilio Tirolla ao lado n. 290 SN 367,35 135,22 0,3681 09979
< 3| Rua Luiz Conserino ,101 457,14 105,70 0,2312 0,9981
X 4| Rua Oduvaldo D. Bruzzetti SN 346,15 138,94 0,4014 0,9979
X 5| Rua Osvaldo Augusto de Campos ,SN 450,00 127,39 0,2831 0,9982
X 6| Rua Osvaldo Figueiredo ,SN 387,69 145,07 0,3742 0,9981
X 7 | Rua Ruy Manoel Sampaio Seabra ao lado n. 168 ,St 540,00 95,51 0,1769 0,9983
| 8| Rua Santa Maria de Jesus SN 510,00 159,71 0,3131 0,9984
X 9| Rua Santa Maria de Jesus ao lado n. 590 ,SN 425,45 162,15 0,3811 0,9982,

Av. Pres. Castelo Branco, n°® 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br
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1 450,00 119,80
2 367,35 135,22
3 457,14 |~ 105,70
4 346,15 138,94
5 450,00 127,39
6 387,69 145,07
7 540,00 95,51
8 510,00 159,71
’ 42545 | 162,15
Rl °

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
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DADOS DA FICHA 1
NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 XJUTRZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : [NDICE DO LOCAL: 30,50 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Avenida Um esquina Rua Oduv aldo D. Bruzzetti NUMERO : 467

COMP.: BARRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS (<] REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n¥: 400,00 TESTADA - (cf) m 1200 PROF.EQUIV. (Pe): 33,33
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO: Imegular ESQUINA : Sim
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 200.000,00
IMOBILIARIA : Portal Imobilidrio - Webcasas - Classificados de imdeis
CONTATO: Nova Kennedy Imdveis TELEFONE : (13)3591-3643

OBSERVAGAO:

Terreno com casa simples no valor de R$ 60.000,00
Valor do Terreno = R$ 200.000,00 - R$ 60.000,00 = R$ 200.0000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Av. Pres. Castelo Branco, n°® 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP

E-mail: jpperalta@terra.com.br
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DADOS DA

1,

FICHA 2

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 [X]UTLZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : fNDICE DO LOCAL: 35,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Eros Emilio Tirolla ao lado n. 290 NUMERO: SN

COMP.: BAIRRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTAGCAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ REDE DE GAS REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA [ | TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) 147,00 TESTADA - (cf) m 525  PROF.EQUN. (Pe): 28,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO: Regular . - ESQUINA: N&o
TOPOGRAFIA: plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSAGCAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 60.000,00
IMOBILIARIA : Paca no Local - Com Proprietario
CONTATO ; Sr. Erinaldo TELEFONE : (13)3471-6736

OBSERVAGAO:

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.; (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br
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DADOS DA FICHA 3

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 [X]UTILZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 35,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Luiz Conserino ' . NUMERO: 101

COMP.: BARRRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAQ

MELHORAMENTOS :

KIPAVIMENTAGAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO P REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS B REDE DE DISTRBUICAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) rre: 315,00 TESTADA - (cf) m 1500 PROF. EQUIV. (Pe): 21,00
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO: Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA ; seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMGVEL (RS) : 160.000,00

IMOBILIARIA : Placa no Local - Com Proprietério

CONTATO : Sr. Hias TELEFONE : (13)7807-88%6
OBSERVACAO: ;

Terreno com edocula no valor de R$ 60.000,00
Valor do Terreno = R$ 220.000,00 - R$ 60.000,00 = R$ 160.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP

E-mail: jpperalta@terra.com.br
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NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013

JUTRZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013

SETOR : QUADRA : [NDICE DO LOCAL: 30,50 CHAVE GEOGRAFICA :
DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Oduv aldo D. Bruzzetti NUMERO : SN

COMP.; BAIRRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - 5P
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

(X PAVMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO  [5] REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

[C] REDE DE GAs [XIREDE DE DSTRIBUICAO DE AGUA [ ] TV A CABO
DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) e 182,00 TESTADA - (cf) m 1300 PROF. EQUIV. (Pe): 14,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAOQ

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 70.000,00

IMOBILIARIA : Portal Imobiliario - OLX Imdveis - Classificédos de Terrenos

CONTATO : Sra. Patricia Maria TELEFONE: (13)9781-7114

OBSERVAGAO:

Terreno com construgdo no valor de RS 100.000,00
Valor do Terreno = 170.000,00 - R$ 100.000,00 = R$ 70.000,00

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Av. Pres. Castelo Branco, n® 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP:
E-mail: jpperalta@terra.com.br

11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
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DADOS DA FICHA 5

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 . UTLZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : [NDICE DO LOCAL : 30,50 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Osvaldo Augusto de Campos NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO
MELHORAMENTOS :

X PAVIMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[ ReDE DE GAS (CIREDE DE DISTRIBUIGAQ DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) m#: 360,00 TESTADA - (cf) m 1200  PROF.EQUNV. (Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Né&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSACAO
NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 180.000,00
IMOBILIARIA : Portal Imobili4rio - OLX Imbveis - Classificados de Tarrenos
CONTATO: Sra. Patricia de Maria TELEFONE : (13)9781-7114

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br
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NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP-2013 @ UTLZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : INDICE DO LOCAL: 27,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGAO

ENDEREGCO : Rua Osv aldo Figueiredo NUMERO : SN

COMP.: BARRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[XIPAVIMENTACAO []REDE DE COLETA DE ESGOTO REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[[] REDE DE GAS < REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n: 325,00 TESTADA - (cf) m 1000 PROF.EQUIV. (Pe): 32,50
ACESSBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ) ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAOQO

NATUREZA : Oferta VALOR DO IMOVEL (RS) : 140.000,00

IMOBILIARIA : Portal imobilidrio - OLX Imbveis - Classificados de imbveis

CONTATO : Alb Imbveis TELEFONE : (13)3329-5385

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP

E-mail: jpperalta@terra.com.br
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DADOS DA FICHA 7

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 XUTLZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 40,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDEREGO : Rua Ruy Manoel Sampaio Seabra ao lado n. 168 . ) NUMERO : SN

COMP.: BARRRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - $P

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

[X]PAVIMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [<| REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS [X] REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) mi: 300,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF.EQUN. (Pe): 30,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (R$) : 180.000,00
IMOBILIARIA : Placa no Local - Absolutt imbeis
CONTATO: Sr. Rafael Savioli TELEFONE : (13)3302-9562

OBSERVAGAO:

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO
] RMA [BAPE/S|

ik,éﬂrE#Mﬁ.l.
CONSISTEN!

Av. Pres. Castelo Branco, n°® 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br
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DADOS DA FICHA 8

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 UTILZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 30,50 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZAGCAO

ENDEREGCO : Rua Santa Maria de Jesus NUMERO : SN

COMP.: BAIRRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP
CEP: UF: SP

DADOS DA REGIAO

MELHORAMENTOS :

IXIPAVIMENTAGAO [ ] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
[C] REDE DE GAS DX REDE DE DISTRIBUIGAO DE AGUA [ ]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) ré: 300,00 TESTADA - (cf) m 10,00  PROF. EQUIV. (Pe): 30,00
ACESSBILIDADE:  Direta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSISTENCIA : $eco
SEM CONSTRUGCAO

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR DO WMOGVEL (RS) : 170.000,00

IMOBILIARIA : Portal Imobili4rio - Web Casas - Classificados dd Terrenos

CONTATO: Casa Firme Imbeis TELEFONE ; (13)3594-8625

OBSERVAGAO:
Terreno emfrente a Rua Oduvaldo D. Bruzzetti

RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP

E-mail: jpperalta@terra.com.br
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DADOS DA FICHA 9

NUMERO DA PESQUISA : PRAIA GRANDE - SP - 2013 ‘ _[XIUTLZADO DATA DA PESQUISA : 10/10/2013
SETOR : QUADRA : iNDICE DO LOCAL: 35,00 CHAVE GEOGRAFICA :

DADOS DA LOCALIZACAO

ENDERECO : Rua Santa Maria de Jesus ao lado n. 590 NUMERO : SN

COMP.: BARRO : Quietude CIDADE : PRAIA GRANDE - SP

CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAOQ

MELHORAMENTOS :

PAVIMENTAGAO [] REDE DE COLETA DE ESGOTO [XIREDE DE ILUMINAGAO PUBLICA
(] REDE DE GAS D] REDE DE DISTRIBUICAO DE AGUA []TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ar) n: 137,50 TESTADA - (cf) m 550  PROF.EQUNV. (Pe): 25,00
ACESSIBILIDADE : Direta FORMATO : Regular ESQUINA : N&o
TOPOGRAFIA : plano

CONSISTENCIA : seco
SEM CONSTRUCAO

DADOS DA TRANSACAO ~

NATUREZA : Oferta VALOR DO MOVEL (RS) : 65.000,00

IMOBILIARIA ; Paca no Local - Santana Imbveis

CONTATO : Sr. Antonio Carlos TELEFONE : (13)3481-2640

OBSERVAGCAO:

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP; 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br



JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 0600824811

Anexo 02

Certidao da Matricula n© 155.068 - CRI

de Praia qunde

rod

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra.com.br




LIVRQ N° 2 - REGISTRO GERAL

—— MATRICULA FICHA ) )
173.541 o1 Em 24 de setembro de 2.013.° ]%

IMOVEL: Area desmembrada da Arca 3, designada como 4rea “A”, situada no
bairro Santa Marina, nesta cidade, a qual assim se descreve: medindo 135,40
metros de frente para a Rua “A”, do lado direito de-quem da referida rua otha para
o imével mede 75,66 metros em curva, confrontando com a Rua “B”, 'do lado
esquerdo mede 51,97 metros, confrontando com o remanescente - da érea 3 L
(matricula 155.068), deflete & diteita em 5,55 metros, confrontando com o -
remanescente da drea 3 (matricula 155.068), deflete & esquerda em 18,16 metros,
confrontando com o remanescente da 4rea 3 (matricula 155.068), deflete a direita
} | em 8,83 metros, confrontando com o remanescente da 4rea 3 (matricula 155.068),
_/; deflete a esquerda em 7,86 metros, confrontando com o remanescente da 4rea 3
: (matricula 155.068), deflete & direita em 30,82 metros, confrontando com o
remanescente da drea 3 (matricula 155.068), deflete & direita em 2,12 metros,

confrontando com o remanéscente da 4rea 3 (matricula 155.068), ¢ nos fundos
mede 72,99 metros, confrontando comn remanescente da érea 3 (matricula
155.068), encerranido uma 4rea de 9.208,93 m2

CONTRIBUINTE: N#o consta. e

PROPRIETARIA: MUNICIPIO DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA
GRANDE, com sede nésta cidade, na Avenida Presidente Kennedy, némero
9000, inscrita no CNPJ/MF sob niimero 46.177.531/0001-55.

de t

REGISTRO ANTERIOR: R.02/155.068, de 05 de janeiro de 2012, deste
Registro.

Oficial de Reui:

\ 0 Oﬁcial Substituto:
(Célio Tomaz de Jesus)

AT7QAR9

EM 304

"
R
"«
&
o
Z
A

nena

A

CERTIDAO

A presente ¢ cOpia fiel da matricula a que se réfere, com a qual ¢o integralmente.
Onus, alicnagdes ou citagdes, s¢ houverem, encontram-se § seridos. Dou fé.
Praia Grande 24/09/2013.

Oficial: 23,13

Estado 0,00

CPrev: 0,00 I selos pagos por verba, conforme gn!n I 7
RCivil: 0,00 ficial
Teust: 000 Cefio Bomas e §

TOTAL: 23,13 . 3l Substituto

IR EITINIMNEIIR SN

.
g B 0633- 460001 - 480000~ 07|
T




JOAO PAULO DOS SANTOS PERALTA

ENGENHEIRO - CREA n° 060082481-1
FI8ase vt Setenese de Processo

Anexo 03

Planta de Iocalizac;éo da gleba

Av. Pres. Castelo Branco, n° 2100 - Conj. 112 - Tel.: (13) 3471-3511 - CEP: 11701-750 - PRAIA GRANDE - SP
E-mail: jpperalta@terra com.br




LI

Fs Gy deProcese

n°
9800 L)
*Betes e

ORAIORM
VNVIRIVN ORNINWE
R vay

AREA NOATRIGULA 153.057)

T )

\

[ QUADRODEAREAS ]

AREAGY

vl

ARSA N QMTRICULA W° 155,087}
i v5ictelexi]y]

S IR 5 | T3A30

ot

PREFETURA DA ESTAN
‘ OL PRRA GRANGE
SDVO- MR O Welha
fror—

x)
ATEAL # 193,000 RORTED O MOVES 04 PRiia AR

b 3 Jrma, Smradents to Wrteme Wi
oo s s @ Pooe B © O
awe




