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Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande
Estado de Sao Paulo

Em 03 de dezembro de 2013 3“3

Mensagem n°63/2013 %%mﬂ

oberto do Carmyg
Diretor Legislative

Senhor Presidente,

A par de meus cordiais cumprimentos, tem o presente a finalidade
encaminhar a esta Colenda Camara, incluso projeto de lei complementar que
“Dispbe sobre a criagdo do Programa Municipal de Habitacio “Chave dos
Sonhos” e adota outras providéncias.

Um dos grandes problemas enfrentados pelo Poder Plblico na regido

P
| Metropolitana da Baixada Santista diz respeito ao déficit habitacional,
crescente em todos os municipios, conforme ficou comprovado pelos dados
emitidos pelo Censo Demografico, realizado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE.
Fatores como o anincic da descoberta de reservas de petrdleo na
Bacia de Santos (o chamado Pré-Sal), o crescimento da inddstria da
construgdo civil e a ampliagdo da capacidade de operagao do Porto de
Santos provocaram a vinda de milhares de familias para a regi3io nos
Gltimos anos.
A cidade de Praia Grande, nos filtimos anos, acresceu consideravel
P volume de novos moradores em sua populacdo fixa. O estudo do IBGE coloca

nossa cidade entre as que mais cresceram no pais nos Gltimos 10 anos.
Evidentemente esse fendmeno faz com que a Administracdo Municipal tenha
que redobrar esforgos para fazer frente &s demandas sociais provocadas
por essa explosdo demografica, seja em A&reas como satde, educacio,
infraestrutura e assisténcia social. Os reflexos também sio sentidos em
um setor de extrema importdncia urbana e que estd diretamente ligado as

demais politicas plGblicas: a habitagdo de interesse social.

Em recente levantamento socioecondmico realizado em todo
municipio, a Secretaria de Habitacdo recebeu, aproximadamente, 20 mil
inscrigdes de familias que ainda n3o possuem casa prépria. Deste total,
pelo menos 12 mil inscritos declararam renda familiar de até RS 1.600,00.
O enfrentamento do problema passa por alguns “gargalos” que a
Administragdo Municipal vem trabalhando firmemente para superar. O

primeiro deles diz respeito a fonte de recursos para construcdo de
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moradias destinadas as familias de baixa renda. VArias reunides ja foram
realizadas junto a Caixa Econfmica Federal, O6rgdo operador dos programas
habitacionais ligados ao Ministério das Cidades, objetivando garantir o
aporte de recursos em projetos a serem implantados na cidade e que
servirdo como lastro para a implementag¢do da presente lei. Outra ag¢do foi
a delimitagdo de terrenos disponiveis para a construgdo de moradias

destinadas ao atendimento de familias de menor poder aquisitivo.

No entanto, diante da dimensdo do problema, entendemos que a
questdo ndo possa ser resolvida apenas no ambito do Poder Publico. E
preciso o envolvimento do setor privado para, de forma mais &gil e
célere, buscarmos minimizar os efeitos do problema da falta de moradia

para familias de baixa renda na cidade.

Assim, através da proposta de instrumento legal que hoje
apresentamos a essa Casa de Leis para andlise, a Administra¢fo Municipal
estabelece uma ousada eétrutura legal que formaliza a parceria entre o
Poder Piblico e o setor privado na busca de uma solugdo do problema
habitacional para familias de baixa renda em nossa cidade. O presente
projeto estabelece regramento arquitetdnico, parlmetros urbanisticos,
critérios, incentivos fiscais e beneficios, através da potencialidade
construtiva, que permitam ao empresdrio da construcdo civil melhor
aproveitamento das &reas de implementagio de condominios verticais e, em
contrapartida, cria alternativa de estimulo a geracdio de moradias
destinadas ao atendimento do déficit habitacional de interesse social do

municipio.

Buscamos, desta forma, inserir o empresdrio da construcdo civil
num contexto de afirmagdo de sua cidadania no futuro do municipio e,
paralelamente, assegurar o retorno dos investimentos realizados pelo
setor na cidade, gerando novos empregos e incentivando outros setores

como a prestagdo de servigos, o comércio e o turismo.

Do ponto de vista do aspecto social, o projeto também estabelece
critérios de selegdo das familias e Regides Poligonais de Influéncia
Habitacional, além de criar trés faixas de renda familiar que permitam
melhor enquadramento dos nicleos familiares em projetos habitacionais que

lhes garantam a permanéncia nas moradias.
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Por derradeiro, vale referir que o presente Projeto de Lei
Complementar & resultado de discussdes ocorridas entre as equipes
técnicas da Administragdo Municipal, além de consultas junto ao setor
privado ligado a construgdo civil da cidade e demonstra o esforco do
Governo Municipal para minimizar o problema da falta de moradia entre as

familias de baixa renda em nossa cidade.

Os beneficios de natureza tributdrios ora instituidos serdo
suportados pelas alteragdes na legislagdo tributdria j& aprovadas por
esta Casa, em especial pelas Leis Complementares n° 664, de 07 de

novembro de 2013 e 667, de 14 de novembro de 2013.

Considerando a relevidncia da matéria, solicito seja a mesma,

apreciada com a necesséria urgéncia.

Aproveito a oportunidade para externar meus protestos de elevada e

aprego a Vossa Exceléncia e Ilustres Pares

Atenciosamente

P

Alberto Pereira Mgurido
Prefeito

Excelentissimo Senhor

SERGIO LUIZ SCHIANO DE SOUZA
Presidente da CAmara Municipal da
Estdncia Balnedria de Praia Grande - SP
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PROJETO
DE LEI COMPLEMENTAR N°_ 038/13
DE__DE__DE

“Dispde sobre a criacdo do Programa Municipal
de Habitagdo “Chave dos Sonhos” e adota outras

providéncias”.

O Prefeito da Estdncia Balnearia de Praia Grande, no uso das atribuigdes que lhes sdo

conferidas por Lei,

Fago saber que a Cdmara Municipal, em sua sessdo , realizada
em de , aprovou e Eu promulgo a seguinte Lei Complementar.
CAPITULO1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. A presente Lei Complementar cria o Programa Municipal de Habitagio “Chave dos
Sonhos” que tem por finalidade a redugdo do déficit Habitacional em Praia Grande com a concessio de
beneficios visando fomentar a produgdo ou a aquisigdo de novas unidades habitacionais construidas através
do Programa Minha Casa Minha Vida, instituido pelo Governo Federal por meio da Lei 11.977, de 07 de

julho de 2009 e suas alteragdes.

§ 1° 86 terdo direito aos beneficios que tratam esta Lei os empreendedores que aderirem este

Programa e atenderem as exigéncias e condi¢des aqui estabelecidas.

§ 2° As unidades habitacionais que serdo construidas através do Programa “Chave dos Sonhos”

serdo direcionadas para familias que se enquadrem nas seguintes faixas de renda familiar mensal:

I- Até R$ 1.600,00 (Hum mil e seiscentos reais), considerada de Interesse Social denominados

Faixa 1 (um)

II- De R$ 1.601,00 (Hum mil seiscentos e um reais) at¢é R$ 3.000,00 (trés mil reais),

considerado de Interesse Especifico denominado Faixa de Programa Habitacional Incentivada.

§ 3° Para os fins desta lei, considera-se:
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a) Grupo familiar: Unidades familiares composta por um ou mais individuos que contribuem
para o seu rendimento ou tem suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies
reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro.

b) Empreendimento Habitacional de Interesse Especifico: Sdo aqueles que apesar de nio
serem destinados a populagdo de baixa renda, abrangem uma parcela da populagdo também
carente de ofertas habitacionais compativeis com seu poder aquisitivo.

¢) Empreendimento Habitacional de Interesse Social: Destinados a populagdo que vier a
ser incluida no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - em Praia Grande com
renda familiar determinada para faixa 1(um).

d) Regido Poligonal de Influéncia Habitacional(R.P.I.H): Area territorial delimitada de
forma a atender familias que ja habitam préximos a regido onde sera construido os
empreendimentos habitacionais.

e) Vila Residencial: O conjunto de habitagSes dispostas de maneira a formar ruas internas,

sem carater de via e logradouro piiblico.

Art. 2° Para execugdo dos projetos habitacionais inseridos neste programa poderdio ser
utilizadas édreas particulares mediante desapropriagdo amigavel com clausula resolutiva de quitagdo com
autorizagdo para estudos de projetos habitacionais composta de liberagdo ambiental e cartas de diretrizes das
concessiondrias viabilizando o credenciamento e aprovagéo do projeto da 4rea de decreto de utilidade publica

para fins de interesse social.

§ 1° Fica o poder publico autorizado a criar despesas com estudos necessarios a constatar a

viabilidade da implementagdo de empreendimento habitacional nessas areas.

§ 2° No caso da nio aprovagdo do projeto ser feita a devolugio do terreno sem nenhum 6nus e
ndo sera permitida a utilizagdo dos projetos e estudos elaborados pela Prefeitura por proprietarios dos

terrenos objeto dos estudos.

Art. 3°. As unidades deverdo ser edificadas obedecendo projeto e nivel de acabamento padrao

definidos pela Prefeitura.

CAPITULO II
DAS FAIXAS DE RENDA E DOS CRITERIOS DE SELECAO

Art. 4°. Os empreendimentos habitacionais construidos para atender a Faixa 1 do Programa
Minha Casa minha Vida serdo direcionados para as familias que integram o cadastro socioeconémico da
Secretaria Municipal de Habitagdo e deverdo ser selecionados observado os critérios aqui instituidos sem
prejuizo da aplicagdo das disposigdes contidas na Portaria n° 610 do Ministério das Cidades, da Lei 11.977,

de 07 de julho de 2009 e suas alteragdes posteriores.
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§ 1° O cadastro socioecondémico que trata o caput é o realizado pela Secretaria Municipal de

Habitagdo em setembro de 2013.

§ 2° Conforme ata da 40® Reunido ordinaria do Conselho Gestor do Fundo Municipal de
Habitagdo de Interesse Social ocorrida em 16 de outubro de 2013 estdo aprovados os seguintes critérios de

selegdo que serdo adicionados aos critérios nacionais instituidos pela Lei 11.977, de 7 de julho de 2009:

a) Familias residentes dentro da Regido Poligonal de Influéncia Habitacional;
b) Familias com grupo familiar com mais de 05 (cinco) integrantes na sua composi¢io
familiar;

¢) Familias que comprovem que residem no municipio de Praia Grande a mais de 10 anos.

§ 3° Visando facilitar a manutengdo das familias dentro do seu convivio habitual, passa a
integrar esta lei em seu anexo 1 o Quadro de Delimitagdo do perimetro das Regides poligonais de influencia

habitacional.

Art. 5°. Os empreendimentos habitacionais construidos para atender Faixa de Programa
Habitacional Incentivada deverdo ser direcionados para as familias que integram o cadastro socioecondmico

da Secretaria municipal de Habitagdo, subdividida da seguinte forma:

a) Faixa “A” grupo familiar com renda de R$ 1.600,01 (um mil e seiscentos reais e um
centavo) até R§ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) — Indicada para iméveis no valor de
até R$ 100.000,00 (cem mil reais).

b) Faixa “B” grupo familiar com renda de R$ 2.500,01 (dois mil e quinhentos reais e um
centavo) até R$ 3.000,00 (trés mil reais) — Indicada para iméveis no valor de até R$

135.000,00 (cento e trinta € cinco mil reais).

CAPITULO 111
DOS BENEFICIOS

Art. 6°. O Municipio da Estincia Balnearia de Praia Grande poderid conceder aos
empreendedores que aderirem o Programa Minha Casa Minha Vida em Praia Grande e que atenderem
exigéncias e condi¢des estabelecidas nesta Lei Complementar, beneficios para construgio de conjuntos
habitacionais de forma a reduzir o déficit habitacional do municipio e/ou gerar recursos para o Fundo

Municipal da Habitagéo e implementar a politica de habitagio do Municipio.
Art. 7°. Os beneficios de que trata este capitulo somente serdo concedidos as pessoas juridicas
regularmente inscritas nos 6rgdos federais, estaduais e municipais competentes e inteiramente regulares e

quites com todas as obrigagGes e normas legais e fiscais exigidas para sua plena execugio.

Paragrafo unico. Os beneficios que tratam o caput deste artigo sio:
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a) A reducdo de exigéncias construtivas conforme segdo I, II e III deste Capitulo;

b) Concessdo de certificados a titulo gratuito ou oneroso, para um aumento no potencial
construtivo para empreendimentos particulares sem fins sociais conforme se¢do IV deste
capitulo.

¢) Concessdo de incentivos fiscais conforme segdo V.

Art. 8°. Para obtengdo dos beneficios, os interessados em construir para a faixa do Programa
Habitacional Incentivada deverdo firmar compromisso ou promessa irretrativel de vender as unidades
habitacionais as familias cadastradas no programa municipal de habitagdo, sendo que a minuta devera ser

previamente submetida & anélise e aprovagdo do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitag#o.

§1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica em relagdo a unidades que excederem, em
numero, ao das pessoas cadastradas no programa municipal de habita¢do ou quando estas nido preencherem as

exigéncias para a obtengdo do financiamento para a aquisi¢do da unidade.

§2° Quando as atividades de construgdo e venda das unidades habitacionais nfio se reunirem na
mesma pessoa, 0 compromisso ou promessa referidos no caput, prestada por quem de direito, devera integrar
0 projeto arquitetdnico de construgio para todos os efeitos juntamente com documento que demonstre o

vinculo de contratagdo entre ambos os empreendedores.

§3° A inobservdncia das formalidades estabelecidas no §2° deste artigo, constituira

impedimento ao deferimento do alvara de execugio pela Prefeitura.

Secédo |

Das exigéncias urbanisticas

Art. 9°. Os empreendimentos habitacionais de interesse social de que trata esta Lei

Complementar, devem atender a uma densidade maxima de até 200 (duzentas) unidades por hectare.

§ 1° Para efeitos de aplicagdo deste artigo, o numero méximo de unidades permitido é obtido
pela seguinte formula - n = A/50(cingiienta) onde:

I-  n-numero maximo de unidades habitacionais de interesse social permitido

II- A - érea total do terreno de projeto em m? (metros quadrados).

§2° No caso de glebas, “A” representa a area destinada a lotes para implantagio das unidades

residenciais integrantes do conjunto.

§3° Para edificagdes verticais acima de 2(dois) pavimentos que visam atender as familias
cadastradas na Faixa de Programa Habitacional Incentivada, a Area Ideal de Terreno(AIT) sera aplicado o

coeficiente de 15(quinze) e o coeficiente de aproveitamento(CA) sera de 5,5(cinco e meio).
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§4° As demais especificagdes urbanisticas serdo aquelas previstas na legislagio municipal em
vigor, excetuando o disposto na Lei Complementar numero 309 de 28 de dezembro de 2001 ¢ suas

alteragdes.

I- Nas edificagdes de que trata este paragrafo ndo se aplicara as exigéncias urbanisticas do

caput do artigo, respeitado os limites da Legislagdo Municipal em vigor.

II- A descrigdo do perimetro autorizado para construgio de edificagGes verticais para a faixa de

programa habitacional incentivada encontra-se descrito no anexo 2 desta Lei.

ITI- Nas edificagdes de que trata este artigo devera ser prevista uma vaga de garagem para cada
unidade autdnoma residencial com a dimensdo minima de 2,00m(dois metros) por 4,20m (quatro metros ¢
vinte centimetros). Sera admitida somente a manobra de até trés veiculos para liberar a movimenta¢do de um

quarto veiculo.

Art. 10°. As vias publicas devem possuir largura minima de 8,50m (oito metros e cinqiienta

centimetros).

Art. 11°, Observada a densidade méaxima estabelecida no art. 9°, & permitida, em loteamentos
aprovados, a implantagdo das unidades habitacionais formando “VILA RESIDENCIAL”, nos termos
estabelecidos por este artigo, ndo se aplicando as demais disposi¢des especificas previstas no Cédigo de
Obras.

§1° As vias de acesso internas devem possuir largura minima de 6,90m (seis metros e noventa
2

centimetros) e respeitar as seguintes exigéncias:

I- Leito carrogavel com largura minima de 4,50m (quatro metros e cinqiienta centimetros).

II- Passeios em ambos os lados com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).

§2°. A “VILA RESIDENCIAL” pode ter mais de uma entrada por logradouro piblico.

§3°. As ruas da “VILA RESIDENCIAL” que ndo desembocarem em outras devem ser

terminadas em balSes de retorno com didmetro néo inferior a 11,00m (onze metros)

§4°. As vias internas da “VILA RESIDENCIAL” constituem-se em drea comum do conjunto;

§5°. A conservagdo da arboriza¢do, pavimentagdo, iluminagdo, canalizagdes, bem como a

limpeza das ruas da VILA RESIDENCIAL sdo de responsabilidade dos proprietarios.

§6°. As entradas da VILA RESIDENCIAL devem ser numeradas, de acordo com o logradouro

em que estiverem situadas.
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§7°. A VILA RESIDENCIAL deve ser formada por edificagdes unifamiliares conforme Artigo

1°.

§8°. As edificagdes na VILA RESIDENCIAL devem obedecer aos recuos e demais exigéncias
da Secio III.

§9°. As vilas residenciais devem ser providas de lixeira.

Secdo I

Das edificagdes

Art. 12°, As edificagdes para fins de habitagio aprovadas no Programa Minha Casa Minha Vida
no municipio, nas Faixas estabelecidas nesta lei Complementar deverdo possuir a altura maxima de 2(dois)

pavimentos,

§ 1. Para efeitos deste artigo, o térreo é computado como pavimento.
§ 2. O disposto no caput nio se aplica nas edificagdes verticalizadas, ou seja, aquelas com mais

de dois pavimentos.
Art. 13°. Os recuos minimos das edificagdes sio:

I- Frente: 4,50m (quatro metros e cingiienta centimetros) para o pavimento inferior e 3,00m

(trés metros) para o pavimento superior.

a) Nas vilas residenciais sera admitido recuo frontal de 4,20m (quatro metros e vinte
centimetros) para pavimento inferior ¢ 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para

pavimento superior.

lI- Fundos: 1,50m (um metro e cingiienta centimetros)

III- Laterais: 1,00m (um metro), desde que respeitado o direito de vizinhanga previsto no
Cadigo Civil Brasileiro, ¢ a legislagdo sanitaria estadual pertinente.

IV- Em lotes de esquina sera permitido, em relagdo a um dos logradouros, o recuo minimo

1,00m (um metro).

Art. 14°. As unidades habitacionais devem dispor, no minimo, de sala, dois dormitorios,
cozinha, banheiro e drea de servigo, respeitando as dimensdes estabelecidas no Programa Minha Casa Minha
Vida.

Art. 15°. As residéncias devem ser dotadas de uma vaga para veiculos.

Paragrafo Unico. Sera admitido o rebaixamento da guia em dimens#o superior a 50% da testada

do imével.
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Art. 16°. No caso em que haja parcelamento de gleba sera admitido, qualquer que seja o
incentivo obtido, a implantagéo de vias publicas locais que possuam leito carrogavel com largura minima de

6,00m (seis metros), desde que:

I- Seja para atendimento exclusivo a unidades residenciais unifamiliares;

II- Tenha parecer favoravel das Secretarias responsaveis.

Art. 17°, Aplicam-se as edificagdes as exigéncias estabelecidas pelo Cédigo de Obras e

legislag@o vigente, quando nio previstas nesta Lei Complementar.

Secdo III

Dos Projetos e obras a cargo do Empreendedor,

Art. 18°. Devera ser apresentado a anotagdo de responsabilidade técnica (ART/CREA) ou
registro de responsabilidade técnica (RRT/CAU) dos profissionais responsiveis pelos projetos
complementares para constru¢do das unidades habitacionais, assim como memoriais descritivos e demais

documentos de acordo com a legislagdo municipal vigente.

§ 1°. Aprovado o projeto nas condigdes € beneficios outorgados pela presente Lei
Complementar, o empreendedor ter4 o prazo de até 12 ( doze ) meses para inicio efetivo das obras
§ 2°.Caso a 4rea ndo disponha de projeto arquitetdnico da Prefeitura o empreendedor devera

fornecé-lo.

Art. 19°. As obras e servigos minimos a cargo do empreendedor sio:

I- Para as unidades habitacionais que impliquem em parcelamento de glebas: infra-estrutura
prevista no Plano Diretor do Municipio, no artigo 47 da Lei Complementar n°.615 de 19 de dezembro de
2011 e na legislagao municipal especifica no que couber, acrescido de rede de energia elétrica e arborizagio.

II- Para a “VILA RESIDENCIAL": drenagem, rede de 4gua, sistema de esgotamento sanitario,
rede de energia elétrica, pavimentagdo das vias internas e arborizago.

III- Para os demais casos, as unidades residenciais devem ser dotadas de abastecimento publico

de agua, tratamento dos esgotos, energia elétrica e, nos trechos fronteirigos as vias publicas, de arborizagao.

§1°. As redes de 4gua, esgoto e energia elétrica devem atender os regulamentos das respectivas
g 4 gu P

Concessiondrias de servico.

§2°. Os projetos de drenagem e arborizagdo devem ser aprovados pela Prefeitura.

Segdo IV

Da Potencialidade Construtiva

Art. 20°, O aumento no potencial construtivo de que trata a inciso “II”, paragrafo tinico do

artigo 7°, sera concedido mediante a emissdo pela Secretaria Municipal de Habitagiio de um “Certificado de
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Potencializagfio para Construgiio”, tendo o empreendedor o direito a emissdo de 1(um) certificado para
cada 1(uma) unidade habitacional construida para a Faixa 1(um) e para a Faixa B de programa habitacional

incentivada desde que observada as normas definidas nesta Lei Complementar.

§1° O Certificado de Potencializagido para Construgdo podera ser utilizado para implementar o
numero maximo de unidades de um empreendimento na proporgio de 1:1, para as zonas ZPR2, ZPR3 ZM,
ZC1, CC1 E CIT 1, assim definidas no Plano Diretor Municipal, através do calculo do coeficiente de

potencializagdo.,

I- O coeficiente de potencializagdo ¢ o indice pelo qual multiplica-se a 4rea do terreno do lote
ou gleba, para fins de calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo normativo (CA) e da Area Ideal de
Terreno por Unidade Minima Normativa (AIT) definidos na Lei Complementar Municipal que disciplina o
ordenamento do uso, da ocupagéo e do parcelamento, o coeficiente de potencializagio podera atingir o valor

maximo de 1,25.

§2° Os empreendedores poderdo também adquirir os Certificados de Potencializagio para

Construgdo, mediante o pagamento, do valor que sera obtido a partir do seguinte calculo = VM x AUT, onde

a) VM- 100% do valor descrito na tabela PINE para edificagdes com elevador de nivel médio
quando se tratar de terreno com testada na Av. Presidente Castelo Branco (orla maritima)
e, excetuando-se a testada na Av. Presidente Castelo Branco (orla maritima) sera
considerado 0 VM = 60% do valor descrito na tabela PINI para edificagdes com elevador
de nivel médio;

b) AUT- Area total util das lajes tipo do acréscimo total obtido através da potencializagio (em

metros quadrados);

§ 3° O pagamento dos certificados de potencialidade construtiva devera ser realizado a partir
da emissdo do alvara de aprovagdo de obras particulares, podendo ser parcelado em ate 24 (vinte e quatro)
meses a pedido do requerente e devera ser recolhido em favor do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse
Social.

§4° A carta de habitagdo ndo sera concedida sem a quitagiio dos certificados emitidos.

§ 5° O empreendedor devera possuir um numero de certificados equivalente ao numero total de
Unidades Residenciais para o empreendimento potencializado.

§ 6° Os Certificados de Potencializagio para Construgio serdo expedidos em favor do
empreendedor com carater personalissimo, apds a certificagdo pelos érgios de fiscalizagdo da conclusio de
pelo menos 30% ( trinta por cento ) das obras aprovadas nas condigdes da presente Lei Complementar.,

§ 7° A utilizagdo dos Certificados de Potencializagdo para Construgio dar-se-a no prazo
méximo de 18 ( dezoito ) meses de sua expedigio.

Segdo V

Dos Incentivos Fiscais
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Art.21°. Poderdo ser concedidos os seguintes beneficios fiscais:

Paragrafo tnico- Isengdo de tributos municipais enquanto durar o Programa Minha Casa Minha
Vida, compreendendo:

I- Imposto Sobre Transmissio “Inter Vivos” de Bens Iméveis — ITBI na primeira transagio
entre o FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) e o mutuario;

a) A isengdo de que trata este artigo aplicar-se-a tdo somente a constru¢do cuja Certidio de

Baixa e respectiva Carta de Habitagdo tenha sido expedida pelo 6rgdo municipal competente.

II- Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;
a) Os empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida em
Praia Grande, estardo isentos do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, especificamente em
relagdo a atividade de construgdo civil prevista na legislagio pertinente.
b) A isengdo de que trata este artigo devera ser requerida previamente ao 6rgdo municipal
competente.
c) A isengdo de que trata este inciso aplicar-se-4 durante o periodo de obras e tdo somente ao

empreendimento cujo Alvaré de Construgdo tenha sido expedido pela Municipalidade.

ITI- Taxas de Licenga para Execugio de Obras Particulares, vistoria de aprovagdo de projeto,
rebaixamento de guia, exame de projeto na aprovagdo, construgio, certidio de emplacamento, alvard de
edificagdo, alvara de aprovagdo, alvard de alinhamento, alinhamento, vistoria carta de habitagéo, carta de
habitagao, emolumentos, habite-se de interesse social, desdobro e unificagdo, inclusive para Zeis;

a) Os empreendedores que aderirem a este programa ficardo isentos das Taxas de Licenga para
Execugdo de Obras Particulares previstas na legislagdo pertinente, exclusivamente nos casos de projetos
aprovados em processos regulares para execugio de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - em Praia Grande até conclusdo da obra.

b) A isengdo prevista no “caput” deste artigo se estende aos pedidos de certiddes especificas
necessarias a aprovagdo de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida
~PMCMV - em Praia Grande.

IV- Cobranga do Imposto Territorial Urbano durante o periodo ate a assinatura do contrato pelo

mutudrio ;

Art. 22°. A isengéo de tributos municipais a que alude a Segdo V deste Capitulo, serd concedida

em 100% (cem por cento) quando se tratar de empreendimentos construidos através deste Programa.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 23°. Na anilise e avaliagio do Poder Executivo sobre o interesse do Municipio em

conceder os beneficios solicitados por empresas interessadas em participar do Programa Minha Casa Minha
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Vida — PMCMV em Praia Grande, devera ser considerado, entre outros aspectos, que os projetos dos
empreendimentos habitacionais apresentados deverdo ser financiados, integralmente, pela Caixa Econdmica

Federal — CEF, ou outra institui¢do financeira adepta ao Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 24°, A concessdo dos beneficios de que tratam esta Lei Complementar ficara condicionada
ao atendimento das exigéncias ja descritas, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

I- havendo necessidade de contratagio de mao-de-obra, deverd ser dada preferéncia aos
trabalhadores residentes no Municipio de Praia Grande, salvo no caso de ndo haver no municipio méio-de-
obra especializada necessaria a execugdo dos projetos objetivados pelas empresas interessadas;

1I- priorizar as compras de materiais no comércio de Praia Grande, quando o valor for
equivalente ao do mercado;
Paragrafo Unico. Na falta de cumprimento do disposto neste artigo, a autoridade competente

poderé suspender, a qualquer tempo, os beneficios concedidos.

Art. 25°. Para a concessdo dos beneficios de que trata esta Lei, os interessados deverdo entregar
no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura requerimento instruido com os documentos necessarios

acompanhados da Secretaria de Habitagdo de Praia Grande.

Art. 26° Cabera as Secretarias Municipais de Habitagdo, Urbanismo, Obras Publicas e
Finangas, no dmbito de suas atribui¢des, a fiscalizagdo no que se refere ao cumprimento do disposto nesta
Lei.

Art. 27°. Os beneficios desta Lei estendem-se aos projetos habitacionais de interesse social ou
de interesse especifico vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, iniciados e ainda nio

concluidos, desde que atendido o disposto na presente Lei.

Paragrafo unico. Néio haverd devolugdo dos tributos, taxas, impostos ¢ emolumentos ja

recolhidos.

Art. 28° Os empreendedores que aderirem a este Programa e receberem os beneficios
instituidos por esta Lei Complementar, ao descumprirem as condi¢des e normas aqui estabelecidos terdo seus
beneficios cassados, incidindo a espécie os tributos ¢ emolumentos sem os beneficios da presente Lei
Complementar, acrescida de multa equivalente 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do metro

quadrado contratado no Programa Minha Casa Minha Vida.

Art.29°. Os empreendedores que descumprirem o cronograma fisico-financeiro estipulado pelo
agente financeiro poderdo ter os incentivos fiscais previstos nesta Lei, cancelados, devendo restituir aos

cofres publicos todos os beneficios recebidos.



Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande
Estado de Sdo Paulo

Art, 30°. Os empreendimentos habitacionais para o Programa Minha Casa Minha Vida, faixa
1(um) deverdo ser tipo assobradados, de acordo com o padrio estabelecido pela Prefeitura da Estincia

Balnearia de Praia Grande.

Paragrafo Unico. O padréio em regime de condominio vertical serd admitido exclusivamente

para o PMCMYV faixa de programa habitacional incentivada.

Art. 31°. Constitui requisito a aprovagéo dos projetos das unidades habitacionais que usufruirem
q p proj : q

dos incentivos instituidos por esta Lei, conforme o caso:

I- a transferéncia do terreno através de escritura piiblica registrada no Cartorio de Registro de
Iméveis;
II- a comprovagdo do depésito ao Fundo Municipal da Habitagio quando se tratar da aquisigio
onerosa dos certificados de potencialidade construtiva;

III- a celebragio do compromisso ou promessa irretratavel de venda na forma do disposto no

art. 08 (oito).
Art. 32°. A utilizagdio dos beneficios terdo validade enquanto durar o Programa "Chave dos
Sonhos".

Paragrafo Unico. A utilizagdo dos incentivos efetiva-se com a aprovagdo do projeto.

Art. 33° Os empreendedores que ja ingressaram com projetos habitacionais vinculados ao
Programa Federal Minha Casa Minha Vida — Faixa 1 (um) para aprovagéo usufruirdo de todos os beneficios

aqui relacionados desde que ainda néo tenha sido emitido Carta de Habitagdo.
Art. 34 .A municipalidade poderd leiloar os certificados de potencializagdo de que trata a
se¢do III desta Lei Complementar, relativos aos empreendimentos das Faixas A e B, ndo utilizados pelo

empreendedor no prazo estabelecido ou por expressa remincia. PEBPG

Art. 35°. As tipologias analisadas e aprovadas anteriormente a publicagio da presente lei

poderdo ser contempladas por este Programa desde que aprovados pela Secretaria de Urbanismo.

Art. 36°. As despesas com a execugdo desta Lei Lei Complementar correrdo por conta das

dotagdes proprias do orgamento.
Art. 37°. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto, no que for necessario.

Art. 38°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrério,
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Palicio Sao Francisco de Assis, Municipio da Estincia Balneéria de Praia Grande, aos

ALBERTO PEREIRA MOURAO
PREFEITO

Reinaldo Moreira Bruno

Controlador-Geral do Gabinete

Registrado € publicado na Secretaria de Administragdo, aos __de ___de

Esmeraldo Vicente dos Santos

Secretario de Administragdo
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Anexo I

Descri¢dio do perimetro da Regidio Poligonal de Influéncia Habitacional

Poligonal Descri¢do do Perimetro

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com Rua Equador até Av. Pres. Castelo Branco esquina com
Aviagiio
s Rua Caribas até a Pres. Kennedy logo com a Bacaires até Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas.

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com Av. Mallet esquina com Av. Paris até Av. Pres. Castel

Boqueirio Branco esquina com a Rua Estados Unidos esquina com Rua das Antilhas retornando com a Ru

Equador.

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com Av. Osasco até Av. Pres. Castelo Branco esquina com

Rua Rosa Marly de Souza retornando a Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas.

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com a Rua Bacaires esquina com a Pres. Kennedy e seguind
pela Rua Caribas até a Av. Pres. Castelo Branco seguindo até Av. Osasco até o final retornando
Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas.

Tupy

Rua Francisco Conrado dos Santos até Av. Ministro Marcos Freire até chegar a Rua Antoni
Cardoso Ferreira seguindo pela area verde chegando com a Rodovia Padre Manoel da Nobreg
Anhanguera

seguindo aproximadamente 1500 metros retornando pela area verde até sair na Rua Francisc

Conrado dos Santos.

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com a Rua Marly de Souza seguindo até Av. Pres. Castel

Caicara Branco esquina com a Rua Visconde de Cairti seguindo até Av. Roberto de Almeida Vinhas.

Av. José Leandro de Carvalho margeando o manguezal até a Rua Joaquim Osério Duque Estrad

até Av. Ministro Marcos Freire seguindo até Av. José Leandro de Carvalho.
Esmeralda

Forte | Av. Castelo Branco esquina com Av. Paris até Rua Yolanda da Trentine Guiffrida até Rua Gener:

Goes Monteiro até a praga Duque de Caxias.

Ministro Marcos Freire esquina com a Rua Martin Francisco até Av. Trabalhadores seguindo at

esquina Rua Saturnino de Brito segue até a Rua Maximino Domingues Gracis até esquina com Ay

Guaramar
Trabalhadores seguindo até esquina com a Rua Ernesto José Guerra seguindo e retornando A
Ministro Marcos Freire.
Av. Milton de Oliveira com a Rodovia Padre Manoel da Ndbrega seguindo pela Rodovia Padr
Melvi Manoel da N6brega até a esquina da Av. Maria Cavalcante da Silva até o Rio Branco, seguindo

margem do Rio Branco até Av. Milton de Oliveira esquina com a Rodovia Padre Manoel d

Ndbrega.

Av. Ministro Marcos Freire esquina com Rua Julio Prestes de Albuquerque seguindo até esquin

com Rodovia Padre Manoel da Nobrega mantendo o sentido até Av. Marcos Freire.
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Nova Mirim

Rua Jilio Prestes de Albuquerque esquina com Av. Ministro Marcos Freire seguindo até com a Ru
José Bestilleiro Lopes seguindo até a Rodovia Padre Manoel da Nébrega, mantendo na Rodovi
segue até esquina Rua Julio Prestes de Albuquerque seguindo até esquina com Av. Ministro Marco

Freire.

Quietude

Rua Francisco Conrado dos Santos margeando a mata até a Av. Hum, seguindo até a Rua Vint
seguindo pela Rua Vinte até a Av. Min. Marcos Freire, segue até o retorno a Rua Francisc

Conrado dos Santos.

Real

Av. Castelo Branco esquina com a Rua Leonel Azevedo, segue pela Rua Leonel Azevedo até
Rod. Padre Manoel da Nébrega deflete a direita seguindo até a Rua Visconde de Cairu, retornand

até a Av. Castelo Branco.

Ribeiropolis

Rod. Padre Manoel da Nébrega esquina com a Rua Joaquim Osério Duque Estrada, segue até o ri

margeando até a Av. Marginal seguindo até a Rod. Padre Manoel da Néobrega.

Samambaia

Rod. Padre Manoel da Nébrega esquina com Av. José Leandro de Carvalho, segue a Av. Jos
Leandro de Carvalho até o Rio Branco, segue margeando o rio até a Av. Maria Cavalcante da Silve

deflete a direita até a Rod. Padre Manoel da Nobrega.

Sdo Jorge

Av. Min. Marcos Freire esquina com a Rua Jodo de Paula Philbert, segue até o Rio Brancc
margeando o rio até a Av. dos Trabalhadores defletindo pela direita até a R. José Julio Martin

Baptista, seguindo até a Av. Min. Marcos Freire.

Solemar

Av. Castelo Branco esquina com a Rua. Paulo Cockely (divisa com Mongagua), seguindo até

mata, margeando a mata até a Rua André Filho, deflete a direita até a Av. Castelo Branco.

Tude Bastos

Av. Ayrton Senna da Silva esquina com a José Martins de Souza, segue até a Av. do
Trabalhadores deflete a direita até a R. Maximino Domingues Gracio entrando mata a dentrc

margeando o Portinho, retornando pela Rod. Dos Bandeirantes até a Av. Ayrton Senna da Silva.

Tupiry 11

Av. Min. Marcos Freire esquina com a Rua Alvaro Silva Junior, seguindo até a Rua Vinte

margeando o rio até a R. Jodo de Paula Philbert, deflete a direita até a Av. Min. Marcos Freire.

Vila Alice

Av. Min. Marcos Freire esquina com a Rua José Bestilleiro Lopes, seguindo até a Rod. Padr
Manoel da Nobrega, seguindo pela direita até a Rua Antonio Cardoso Pereira, retornando a Ax

Min. Marcos Freire.

Vila Sonia

Av. dos Trabalhadores esquina com a Rua Antonio Candido da Silva segue até o rio, margeando

rio até a R. Osvaldo V. de Oliveira, deflete a direita retornando a Av. dos Trabalhadores.

Vila Sonia I1

Av. dos Trabalhadores esquina com Rua Antonio Candido da Silva, segue a Rua Antonio Candid

da Silva até a Rua Sérgio Gregério que segue até a esquina com Av. dos Trabalhadores.
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Anexo I1

Descrigiio do perimetro autorizado para construciio de condominios verticais direcionados a Faixa de

Programa Habitacional Incentivada

Bairros

Descri¢iio do Perimetro

Sitio do campo

Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.

Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.

Vila Sonia
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Antartica
Toda a extens@o do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Tupiry
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Quietude
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Anhanguera
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Nova Mirim
Santa | Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Marina
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Imperador

Aviaciio

Perimetro formado pelas ruas: Av. Presidente Kennedy, Rua Julio de Mesquita Filho, Av. D
Roberto de Almeida Vinhas e Rua Amorés;
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Bairros Descri¢iio do Perimetro
Perimetro formado pelas ruas: Av. Presidente Kennedy, Av. Osasco, Av. Dr. Roberto de Almeid
Ocian Vinhas e Av. 31 de Margo.
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Maracana
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Caigara
)
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do municipio.
Real
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FOLHA DE INFORMACAO

PROCESSO N° 216/13

Sr. Presidente,

Abro o presente processo, composto de 19 fls. referentes a(o)

Projeto de Lei Complementar n° 038/13 ¢ uma folha de informagio.
Praia Grande, 05 de dezembro de 2013.
Fabiam?/ Géi‘ﬁso Vinciguerra

; -Oﬁer/a’dor Técnico
P o

A Assessoria Juridicaﬁ para manifestagio.
’f
|

Praia Grande, 05|de/dezembro de 2013,

Manoel Roberto do Carmo

Diretor Leg’islativo

“— PRAGA VEREADOR VITAL MUNIZ, 01 - CEP 11701-050 - TELEFAX: (0xx13) 3476-1700 - BOQUEIRAO - PRAIA GRANDE - SP —/
SITE: www.camarapraiagrande.sp.gov.br - E-MAIL: camara@camarapraiagrande.sp.gov.br
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DIRETORIA JURIDICA:

Trata o presente processo de Projeto de Lei Complementar, de autoria do
Executivo Municipal, com a sequinte ementa: “Dispde sobre a criagdo do Programa Municipal de Habitagéo
Chave dos Sonhos, e adota providencias correlatas”.

O projeto em questdo é um instrumento de elevado alcance social, direcionado a
estabelecer incentivos e critérios para a construgao de casas populares para aproximadamente 20 mil familias
que ainda nao possuem casa propria, e que se encontram inscritas em programas habitacionais publicos.

A Administragao Publica demonsfra interesse em superar e reduzir o problema
habitacional da Cidade, garantindo aporte de recursos vinculados aos programas habitacionais do Ministério
das Cidades, delimitagdo de terrenos disponiveis para a construgdo de moradias para familias de menor
poder aquisitivo (renda inferior 2 R$ 1.600,00) e permitindo a participagdo do setor privado, mediante
incentivos fiscais e ampliagéo do potencial construtivo (melhor aproveitamento da area construida em relagéo
ao terreno).

Em se tratando de temas usbanisticos, que por sua natureza especial exigem o
prévio planejamento pelos orgédos técnicos do Executivo, tendo em vista o adequado desenvolvimento das
cidades, a iniciativa legislativa é exclusiva do Prefeito, sob cuja orientagdo e responsabilidade se
preparam os planos (TJSP, Adin n.° 66667-0/5).

Portanto, do ponto de vista formal, e considerando que nao vislumbramos
restrigdes de ordem regimental ou legal que impegam a apreciagio do presente projeto pelo Colendo
Plenario, esta Assessoria Juridica & de parecer favoravel 4 submissdo do mesmo & deliberagéo colegiada,
instancia competente para apreciar o mérito da propositura.

Praia Grande, 06 de dezembro de 2043.

LA
FABIO CARD VINCIGUER

Ass essor J# ridico
/

Acolho o parecer, pelos seus proprios fundamentos.
Praia Grande, 06 de dezembro de 2013.

C ARDO MARTJ&Z CERVANTES

Diretor Juridico

“— PRAGA VEREADOR VITAL MUNIZ, 01 - CEP 11701-050 - TELEFAX: (0xx13) 3476-1700 - BOQUEIRAOQ - PRAIA GRANDE - SP il
SITE: www.camarapraiagrande.sp.gov.br - E-MAIL: camara@camarapraiagrande.sp.gov.br
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PROCESSO N° 216/13

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 038/13

AUTOR: EXECUTIVO MUNICIPAL

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO, de FINANCAS E ORCAMENTO e de
OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Relator: Vereadora TATIANA TOSCHI TOSCHI

PARECER CONJUNTO

Senhor Presidente:

As catorze horas e dez minutos do dia nove de dezembro de dois mil e treze,
na sala dos Srs. Vereadores, presentes todos os seus membros, reuniram-se em conjunto os
componentes das doutas Comissoes de Justica e Redagdo, de Finangas e Orgamento e de Obras e
Servigos Publicos, a fim de estudarem o presente projeto e ao final exarar o seguinte parecer:

Trata o presente processo de Projeto de Lei Complementar, de autoria do
Executivo Municipal, com a seguinte ementa: “Dispée sobre a criagdo do Programa Municipal de
Habitagéo Chave dos Sonhos, e adota providencias correlatas”.

O projeto em questao & um instrumento de elevado alcance social, direcionado
a estabelecer incentivos e critérios para a construgdo de casas populares para aproximadamente 20 mil
familias que ainda n&o possuem casa propria, e que se encontram inscritas em programas habitacionais
publicos.

— A Administragdo Publica demonstra interesse em superar e reduzir o problema
habitacional da Cidade, garantindo aporte de recursos vinculados aos programas habitacionais do
Ministério das Cidades, delimitagdo de terrenos disponiveis para a construgao de moradias para familias
de menor poder aquisifivo (renda inferior 8 R$ 1.600,00) e permitindo a participagéo do setor privado,
mediante incentivos fiscais e ampliagdo do potencial construtivo (melhor aproveitamento da éarea
construida em relagao ao terreno).

Em se fratando de temas usbanisticos, que por sua natureza especial exigem o
prévio planejamento pelos 6rgdos técnicos do Executivo, tendo em vista o adequado desenvolvimento
das cidades, a iniciativa legislativa é exclusiva do Prefeito, sob cuja orientago e responsabilidade se
preparam os planos (TJSP, Adin n.° 66667-0/6).
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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 35/2013

“Dispoe sobre a criacio do Programa
Municipal de Habitacio “Chave dos

Sonhos” e adota outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE APROVA:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. A presente Lei Complementar cria o Programa Municipal de Habitagdo “Chave dos Sonhos”
que tem por finalidade a redugdo do déficit Habitacional em Praia Grande com a concessdo de beneficios visando
fomentar a produg&o ou a aquisigao de novas unidades habitacionais construidas através do Programa Minha Casa
Minha Vida, instituido pelo Govemo Federal por meio da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009 e suas alteragdes.

§ 1° So terdo direito aos beneficios que tratam esta Lei os empreendedores que aderirem este

Programa e atenderem as exigéncias e condigdes aqui estabelecidas.

§ 2° As unidades habitacionais que serdo construidas através do Programa “Chave dos Sonhos”

serdo direcionadas para familias que se enquadrem nas seguintes faixas de renda familiar mensal:

- Até R$ 1.600,00 (Hum mil e seiscentos reais), considerada de Interesse Social denominados
Faixa 1 (um)

II- De R$ 1.601,00 (Hum mil seiscentos e um reais) até R$ 3.000,00 (trés mil reais), considerado de
Interesse Especifico denominado Faixa de Programa Habitacional Incentivada.

§ 3° Para os fins desta lei, considera-se:

a)  Grupo familiar: Unidades familiares composta por um ou mais individuos que contribuém para o
seu rendimento ou tem suas despesas por ela atendidas e abrange todas/as espécies
reconhecidas pelo ordenamento juridico brasileiro.

b) Empreendimento Habitacional de Interesse Especifico: Sdo aqueles que/apesar de nao
serem destinados & populagéo de baixa renda, abrangem uma parcela da populagdo tambg

carente de ofertas habitacionais compativeis com seu poder aquisitivo.
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c) Empreendimento Habitacional de Interesse Social: Destinados & populagdo que vier a ser
incluida no Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV - em Praia Grande com renda familiar
determinada para faixa 1(um).

d) Regido Poligonal de Influéncia Habitacional(R.P.I.H): Area teritorial delimitada de forma a
atender familias que ja habitam proximos a regido onde sera construido os empreendimentos
habitacionais.

e) Vila Residencial: O conjunto de habitagdes dispostas de maneira a formar ruas internas, sem

carater de via e logradouro piblico.

Art. 2°. Para execugdo dos projetos habitacionais inseridos neste programa poderdo ser utilizadas
areas particulares mediante desapropriagdo amigével com clausula resolutiva de quitagdo com autorizagéo para
estudos de projetos habitacionais composta de liberagdo ambiental e cartas de diretrizes das concessionarias
viabilizando o credenciamento e aprovagéo do projeto da area de decreto de utilidade publica para fins de interesse
social.

§ 1° Fica o poder publico autorizado a criar despesas com estudos necessarios a constatar a
viabilidade da implementagdo de empreendimento habitacional nessas areas.

§ 2° No caso da ndo aprovagao do projeto sera feita a devolugéo do terreno sem nenhum 6nus e ndo
sera permitida a utilizago dos projetos e estudos elaborados pela Prefeitura por proprietarios dos temrenos objeto
dos estudos.

Art. 3°. As unidades deverdo ser edificadas obedecendo projeto e nivel de acabamento padrao
definidos pela Prefeitura.

CAPITULO Il
DAS FAIXAS DE RENDA E DOS CRITERIOS DE SELEGAO

Art. 4°. Os empreendimentos habitacionais construidos para atender a Faixa 1 do Programa Minha
Casa minha Vida serdo direcionados para as familias que integram o cadastro socioeconémico da Secretaria
Municipal de Habitag&o e deverdo ser selecionados observado os critérios aqui instituidos sem prejuizo da aplicagao
das disposigdes contidas na Portaria n° 610 do Ministério das Cidades, da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009 e suas
alterages posteriores.

Habitag&o em setembro de 2013.
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§ 2° Conforme ata da 40° Reunizo ordinaria do Conselho Gestor do Fundo Municipal de Habitagé&o de
Interesse Social ocormrida em 16 de outubro de 2013 estio aprovados os seguintes critérios de sele¢@o que serdo
adicionados aos critérios nacionais instituidos pela Lei 11.977, de 7 de julho de 2009:

a) Familias residentes dentro da Regido Poligonal de Influéncia Habitacional;
b) Familias com grupo familiar com mais de 05 (cinco) integrantes na sua composigao familiar;

c) Familias que comprovem que residem no municipio de Praia Grande a mais de 10 anos.

§ 3° Visando facilitar a manutengéo das familias dentro do seu convivio habitual, passa a integrar

esta lei em seu anexo 1 o Quadro de Delimitago do perimetro das Regides poligonais de influencia habitacional.

Art. £°. Os empreendimentos habitacionais construidos para atender Faixa de Programa Habitacional
Incentivada deverdo ser direcionados para as familias que integram o cadastro socioecondmico da Secretaria

municipal de Habitagdo, subdividida da seguinte forma:

a) Faixa “A" grupo familiar com renda de R$ 1.600,01 (um mil e seiscentos reais e um centavo) até
R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) — Indicada para imoveis no valor de até R$ 100.000,00
(cem mil reais).

b) Faixa “B” grupo familiar com renda de R$ 2.500,01 (dois mil e quinhentos reais e um centavo)
até R$ 3.000,00 (trés mil reais) — Indicada para imoveis no valor de até R$ 135.000,00 (cento e

trinta e cinco mil reais).

CAPITULO Il
DOS BENEFICIOS

Art. 6°. O Municipio da Estéancia Balnearia de Praia Grande podera conceder aos empreendedores
que aderirem o Programa Minha Casa Minha Vida em Praia Grande e que atenderem exigéncias e condigdes
estabelecidas nesta Lei Complementar, beneficios para construgdo de conjuntos habitacionais de forma a reduzir o
déficit habitacional do municipio efou gerar recursos para o Fundo Municipal da Habitagdo e implementar a politica ' 5

de habitagéo do Municipio. %

Art. 7°. Os beneficios de que trata este capitulo somente serdo concedidos as pessoas, ij’dic s

regularmente inscritas nos 6rgaos federais, estaduais e municipais competentes e inteiramente regulares e quit

com todas as obrigagdes e normas legais e fiscais exigidas para sua plena execugo.

Paragrafo tnico. Os beneficios que tratam o caput deste artigo s&o: (
a)  Aredugdo de exigéncias construtivas conforme segéo |, Il e lIl deste Capitulo;
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b) Concessdo de certificados a titulo gratuito ou oneroso, para um aumento no potencial
construtivo para empreendimentos particulares sem fins sociais conforme segdo |V deste
capitulo.

c) Concessao de incentivos fiscais conforme segéo V.

Art. 8. Para obtengao dos beneficios, 0s interessados em construir para a faixa do Programa
Habitacional Incentivada deverdo firmar compromisso ou promessa irmetratavel de vender as unidades habitacionais
as familias cadastradas no programa municipal de habitagdo, sendo que a minuta devera ser previamente

submetida a anélise e aprovagédo do Conselho Gestor do Fundo Municipal de HabitagZo.

§1° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica em relagdo & unidades que excederem, em
nimero, ao das pessoas cadastradas no programa municipal de habitagdo ou quando estas ndo preencherem as

exigéncias para a obtengdo do financiamento para a aquisi¢ao da unidade.

§2° Quando as atividades de construgdo e venda das unidades habitacionais n&o se reunirem na
mesma pessoa, 0 compromisso ou promessa referidos no caput, prestada por quem de direito, devera integrar o
projeto arquitetonico de construgdo para todos os efeitos juntamente com documento que demonstre o vinculo de

contratagéo entre ambos os empreendedores.

§3° A inobservancia das formalidades estabelecidas no §2° deste artigo, constituira impedimento ao
deferimento do alvara de execug&o pela Prefeitura.

Segéo |

Das exigéncias urbanisticas

Art. 9°. Os empreendimentos habitacionais de interesse social de que trata esta Lei Complementar,
devem atender a uma densidade méxima de até 200 (duzentas) unidades por hectare.

§ 1° Para efeitos de aplicagéo deste artigo, 0 numero maximo de unidades permitido & obtido pela

seguinte formula - n = A/50(cingiienta) onde: f /( N

I- n - numero maximo de unidades habitacionais de interesse social permitido
Il A- area total do terreno de projeto em m? (metros quadrados). f\

§2° No caso de glebas, “A” representa a area destinada a lotes para implantagdo das unldades‘ o

\-_— \
residenciais integrantes do conjunto. \// ,‘/",- (\) \
\ ) ;
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§3° Para edificagbes verticais acima de 2(dois) pavimentos que visam atender as familias
cadastradas na Faixa de Programa Habitacional Incentivada, & Area Ideal de Temeno(AIT) sera aplicado o
coeficiente de 15(quinze) e o coeficiente de aproveitamento(CA) seré de 5,5(cinco e meio).

§4° As demais especificagdes urbanisticas serdo aquelas previstas na legislag&o municipal em vigor,

excetuando o disposto na Lei Complementar numero 309 de 28 de dezembro de 2001 e suas alteragdes.

|- Nas edificagdes de que trata este paragrafo néo se aplicara as exigéncias urbanisticas do caput
do artigo, respeitado os limites da Legislagdo Municipal em vigor.

ll- A descrigdo do perimetro autorizado para construgdo de edificagdes verticais para a faixa de
programa habitacional incentivada encontra-se descrito no anexo 2 desta Lei.

[ll- Nas edificagBes de que trata este artigo devera ser prevista uma vaga de garagem para cada
unidade auténoma residencial com a dimens&o minima de 2,00m(dois metros) por 4,20m (quatro metros e vinte
centimetros). Sera admitida somente a manobra de até trés veiculos para liberar a movimentagao de um quarto
veiculo.

Art. 10°. As vias publicas devem possuir largura minima de 8,50m (cito metros e cinqlienta
centimetros).

Art. 11°. Observada a densidade maxima estabelecida no art. 9°, é permitida, em loteamentos
aprovados, a implantagdo das unidades habitacionais formando “VILA RESIDENCIAL", nos termos estabelecidos
por este artigo, ndo se aplicando as demais disposigdes especificas previstas no Codigo de Obras.

§1° As vias de acesso intemas devem possuir largura minima de 6,90m (seis metros e noventa
centimetros) e respeitar as seguintes exigéncias:

|- Leito carrogével com largura minima de 4,50m (quatro metros e cingiienta centi metros).

[l- Passeios em ambos os lados com largura minima de 1,20 m (um metro e vinte centimetros).
§2°. A "VILA RESIDENCIAL" pode ter mais de uma entrada por logradouro publico.

§3°. As ruas da “VILA RESIDENCIAL" que ndo desembocarem em outras devem ser terminadas em
balbes de retorno com didmetro néo inferior a 11,00m (onze metros) F 8 ’\
1

§4°. As vias intemas da “VILA RESIDENCIAL” constituem-se em &rea comum do conjunto:

§5° A conservagdo da arborizagdo, pavimentagdo, iluminagdo, canalizagdes, bem como a I|mp :
das ruas da VILA RESIDENCIAL so de responsabilidade dos proprietarios. \/// |
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§6°. As entradas da VILA RESIDENCIAL devem ser numeradas, de acordo com o logradouro em que

estiverem situadas.
§7°. A VILA RESIDENCIAL deve ser formada por edificagdes unifamiliares conforme Artigo 1°.

§8°. As edificagbes na VILA RESIDENCIAL devem obedecer aos recuos e demais exigéncias da

Segao lll.
§9°. As vilas residenciais devem ser providas de lixeira.

Segéo |l
Das edificagdes

Art. 12°. As edificagdes para fins de habitagao aprovadas no Programa Minha Casa Minha Vida no

municipio, nas Faixas estabelecidas nesta lei Complementar deverdo possuir a altura méaxima de 2(dois)

pavimentos.

§ 1. Para efeitos deste artigo, o térreo é computado como pavimento.

§ 2. O disposto no caput n&o se aplica nas edificagdes verticalizadas, ou seja, aquelas com mais de
dois pavimentos.

Art. 13°. Os recuos minimos das edificagdes s3o:

|- Frente: 4,50m (quatro metros e cinglienta centimetros) para o pavimento inferior e 3,00m (trés
metros) para o pavimento superior.

a) Nas vilas residenciais sera admitido recuo frontal de 4,20m (quatro metros e vinte
centimetros) para pavimento inferior e 2,70m (dois metros e setenta centimetros) para

pavimento superior.

- Fundos: 1,50m (um metro e cingiienta centimetros)

Il Laterais: 1,00m (um metro), desde que respeitado o direito de vizinhanga previsto no Codigo '\\

Civil Brasileiro, e a legislag&o sanitaria estadual pertinente.
IV- " Em lotes de esquina sera permitido, em relagdo a um dos logradouros, o recuo miryno 1,90m

(um metro).
/

Art. 14°. As unidades habitacionais devem dispor, no minimo, de sala, dois dormigérios, cozi t{a\
banheiro e area de servigo, respeitando as dimensdes estabelecidas no Programa Minha Casa Minha Vida.
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Art. 15°. As residéncias devem ser dotadas de uma vaga para veiculos.

Paragrafo Unico. Sera admitido o rebaixamento da guia em dimensdo superior a 50% da testada do
imovel.

Art. 16°. No caso em que haja parcelamento de gleba sera admitido, qualquer que seja o incentivo
obtido, a implantagéo de vias publicas locais que possuam leito carrogavel com largura minima de 6,00m (seis

metros), desde que:

|- Seja para atendimento exclusivo a unidades residenciais unifamiliares;

[l- Tenha parecer favoravel das Secretarias responsaveis.

Art. 17°. Aplicam-se as edificagbes as exigéncias estabelecidas pelo Codigo de Obras e legislagao

vigente, quando n&o previstas nesta Lei Complementar.

Segao Il
Dos Projetos e obras a cargo do Empreendedor.

Art. 18°. Devera ser apresentado a anotagéo de responsabilidade técnica (ART/CREA) ou registro de
responsabilidade técnica (RRT/CAU) dos profissionais responsaveis pelos projetos complementares para
construgdo das unidades habitacionais, assim como memoriais descritivos e demais documentos de acordo com a

legislagdo municipal vigente.

§ 1°. Aprovado o projeto nas condigdes e beneficios outorgados pela presente Lei Complementar, o
empreendedor tera o prazo de até 12 ( doze ) meses para inicio efetivo das obras

§ 2°.Caso a area ndo disponha de projeto arquitetdnico da Prefeitura o empreendedor devera
fomecé-lo.

Art. 19°. As obras e servigos minimos a cargo do empreendedor sdo:

|- Para as unidades habitacionais que impliquem em parcelamento de glebas: infra-estrutura
prevista no Plano Diretor do Municipio, no artigo 47 da Lei Complementar n°.615 de 19 de dezembro de 2011 e na
legislagdo municipal especifica no que couber, acrescido de rede de energia elétrica e arborizagéo.
II- Para a “VILA RESIDENCIAL": drenagem, rede de &gua, sistema de esgotamento sanitarj
de energia elétrica, pavimentag&o das vias intemas e arborizagao.
lll-  Para os demais casos, as unidades residenciais devem ser dotadas de abastecim

Concessionarias de servigo.
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§2°. Os projetos de drenagem e arborizag@o devem ser aprovados pela Prefeitura.

Segdo IV
Da Potencialidade Construtiva

Art. 20°. O aumento no potencial construtivo de que trata a inciso “II”, paragrafo Unico do artigo 7°,
sera concedido mediante a emiss&o pela Secretaria Municipal de Habitagdo de um “Certificado de Potencializagao
para Construgédo”, tendo o empreendedor o direito a emissdo de 1(um) certificado para cada 1(uma) unidade
habitacional construida para a Faixa 1(um) e para a Faixa B de programa habitacional incentivada desde que

observada as normas definidas nesta Lei Complementar.

§1° O Cerlificado de Potencializaggo para Construgdo podera ser utilizado para implementar o
numero maximo de unidades de um empreendimento na proporgao de 1:1, para as zonas ZPR2, ZPR3 ZM, ZC1,
CC1 E CIT 1, assim definidas no Plano Diretor Municipal, através do calculo do coeficiente de potencializagao.

I- O coeficiente de potencializagdo é o indice pelo qual multiplica-se a area do terreno do lote ou
gleba, para fins de calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo normativo (CA) e da Area Ideal de Terreno por
Unidade Minima Normativa (AIT) definidos na Lei Complementar Municipal que disciplina o ordenamento do uso, da
ocupagéo e do parcelamento, o coeficiente de potencializagdo podera atingir o valor maximo de 1,25.

§2° Os empreendedores poderdo também adquirir os Certificados de Potencializagdo para
Construgéo, mediante o pagamento, do valor que sera obtido a partir do seguinte calculo = VM x AUT, onde :

a) VM- 100% do valor descrito na tabela PINE para edificagdes com elevador de nivel médio
quando se tratar de terreno com testada na Av. Presidente Castelo Branco (orla maritima) e,
excetuando-se a testada na Av. Presidente Castelo Branco (orla maritima) sera considerado o
VM = 60% do valor descrito na tabela PINI para edificagdes com elevador de nivel médio;

b) AUT- Area total (til das lajes tipo do acréscimo total obtido através da potencializagdo (em
metros quadrados);

§ 3°. O pagamento dos certificados de potencialidade construtiva devera ser realizado a partir da
emissao do alvara de aprovagéo de obras particulares, podendo ser parcelado em ate 24 (vinte e quatro) meses a
pedido do requerente e devera ser recolhido em favor do Fundo Municipal de Habitago de Interesse Social,/

§4° A carta de habitagdo ndo sera concedida sem a quitago dos certificados emitidos. /

§ 5° O empreendedor devera possuir um numero de certificados equivalente ao nyihero total de

{

Unidades Residenciais para o empreendimento potencializado.
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§ 6° Os Certificados de Potencializagdo para Construgdo serdo expedidos em favor do
empreendedor com carater personalissimo, apos a certificag@o pelos 6rgdos de fiscalizagéo da concluséo de pelo
menos 30% ( trinta por cento ) das obras aprovadas nas condigdes da presente Lei Complementar.

§ 7° A utilizagao dos Certificados de Potencializagéo para Construgéo dar-se-a no prazo maximo de

18 ( dezoito ) meses de sua expedicao.

Segao V
Dos Incentivos Fiscais
Art.21°. Poderdo ser concedidos os seguintes beneficios fiscais:
Paragrafo Unico- Isengdo de fributos municipais enquanto durar o Programa Minha Casa Minha Vida,
compreendendo:

|- Imposto Sobre Transmisséo “Inter Vivos” de Bens Iméveis — ITBI na primeira transagao entre o
FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) e o mutuario;

a) Aisengéo de que trata este artigo aplicar-se-a tdo somente a construgdo cuja Certiddo de Baixa e
respectiva Carta de Habitagdo tenha sido expedida pelo 6rgéo municipal competente.

Il Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;

a) Os empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa, Minha Vida em Praia
Grande, estardo isentos do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN, especificamente em relagéo &
atividade de construg@o civil prevista na legislagdo pertinente.

b) A isengdo de que trata este artigo devera ser requerida previamente ao 6rgdo municipal
competente.

c) A isengdo de que trata este inciso aplicar-se-a durante o periodo de obras e tdo somente ao
empreendimento cujo Alvara de Construgdo tenha sido expedido pela Municipalidade.

ll- Taxas de Licenga para Execugdo de Obras Particulares, vistoia de aprovagdo de projeto,
rebaixamento de guia, exame de projeto na aprovagao, construgéo, certiddo de emplacamento, alvara de edificagao,
alvara de aprovagdo, alvara de alinhamento, alinhamento, vistoria carta de habitag&o, carta de habitagéo,
emolumentos, habite-se de interesse social, desdobro e unificagao, inclusive para Zeis;

a) Os empreendedores que aderirem a este programa ficardo isentos das Taxas de Licenga para

Execugéo de Obras Particulares previstas na legislagdo pertinente, exclusivamente nos casos de projetos
aprovados em processos regulares para execugdo de empreendimentos habitacionais vinculados aé Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - em Praia Grande até conclus&o da obra.
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b) A isengdo prevista no “caput’ deste artigo se estende aos pedidos de certiddes especificas
necessarias a aprovagio de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida -

PMCMV - em Praia Grande.

IV- Cobranga do Imposto Teritorial Urbano durante o periodo ate a assinatura do contrato pelo
mutuario ;
Art. 22°. A isencgo de tributos municipais a que alude a Seg&o V deste Capitulo, sera concedida em

100% (cem por cento) quando se tratar de empreendimentos construidos através deste Programa.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 23°. Na andlise e avaliagdo do Poder Executivo sobre o interesse do Municipio em conceder os
beneficios solicitados por empresas interessadas em participar do Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV em
Praia Grande, devera ser considerado, entre outros aspectos, que os projetos dos empreendimentos habitacionais
apresentados deverdo ser financiados, integralmente, pela Caixa Econémica Federal — CEF, ou outra instituigao
financeira adepta ao Programa Minha Casa, Minha Vida.

Art. 24°. A concessao dos beneficios de que tratam esta Lei Complementar ficara condicionada ao
atendimento das exigéncias ja descritas, cumulativamente, aos seguintes requisitos:

I- havendo necessidade de contratagdo de méao-de-obra, deverd ser dada preferéncia aos
trabalhadores residentes no Municipio de Praia Grande, salvo no caso de ndo haver no municipio mao-de-obra
especializada necessaria a execugéo dos projetos objetivados pelas empresas interessadas;

II- priorizar as compras de materiais no comércio de Praia Grande, quando o valor for equivalente
ao do mercado;

Paragrafo Unico. Na falta de cumprimento do disposto neste artigo, a autoridade competente podera
suspender, a qualquer tempo, os beneficios concedidos.

Art. 25°. Para a concessao dos beneficios de que trata esta Lei, os interessados deverdo entrega

no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura requerimento instruido com os documentos necessarios acompanhados

/)

Art. 26°. Cabera as Secretarias Municipais de Habitagéo, Urbanismo, Obras Publicas e_,rFinangas,

da Secretaria de Habitagéo de Praia Grande.

")

ambito de suas atribuigdes, a fiscalizagdo no que se refere ao cumprimento do disposto nesta Lei. | \ /

/
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Art. 27°. Os beneficios desta Lei estendem-se aos projetos habitacionais de interesse social ou de
interesse especifico vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, iniciados e ainda ndo concluidos,
desde que atendido o disposto na presente Lei.

Paragrafo tnico. Nao havera devolugdo dos tributos, taxas, impostos e emolumentos ja recolhidos.

Art. 28°. Os empreendedores que aderirem a este Programa e receberem os beneficios instituidos
por esta Lei Complementar, ao descumprirem as condigdes e normas aqui estabelecidos terdo seus beneficios
cassados, incidindo a espécie os tributos e emolumentos sem os beneficios da presente Lei Complementar,
acrescida de multa equivalente 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do metro quadrado contratado

no Programa Minha Casa Minha Vida.

Art.29°. Os empreendedores que descumprirem o cronograma fisico-financeiro estipulado pelo
agente financeiro poderao ter os incentivos fiscais previstos nesta Lei, cancelados, devendo restituir aos cofres
pUblicos todos os beneficios recebidos.

Art. 30°. Os empreendimentos habitacionais para o Programa Minha Casa Minha Vida, faixa 1(um)
dever&o ser tipo assobradados, de acordo com o padréo estabelecido pela Prefeitura da Estancia Balnearia de Praia

Grande.

Paragrafo Unico. O padréo em regime de condominio vertical sera admitido exclusivamente para o
PMCMV faixa de programa habitacional incentivada.

Art. 31°. Constitui requisito a aprovag&o dos projetos das unidades habitacionais que usufruirem dos

incentivos instituidos por esta Lei, conforme o caso:

|- a transferéncia do temeno através de escritura plblica registrada no Cartorio de Registro de

Imoveis;

\

\

\

l- a comprovagdo do deposito ao Fundo Municipal da Habitagdo quando se tratar da aquisié/
AN

onerosa dos certificados de potencialidade construtiva;
lll-  a celebragéo do compromisso ou promessa irretratavel de venda na forma do disposto no art. 08

(oito).

Art. 32°. A utilizagdo dos beneficios terdo validade enquanto durar o Programa "(;ﬁave dos | -

Sonhos".

Paragrafo Unico. A utilizagao dos incentivos efetiva-se com a aprovagdo do projeto.
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Art. 33°. Os empreendedores que ja ingressaram com projetos habitacionais vinculados ao Programa
Federal Minha Casa Minha Vida — Faixa 1 (um) para aprovagdo usufruirdo de todos os beneficios aqui relacionados
desde que ainda ndo tenha sido emitide Carta de Habitag&o.

Art. 34 A municipalidade podera leiloar os certificados de potencializagdo de que trata a segéo l|
desta Lei Complementar, relativos aos empreendimentos das Faixas A e B, nao utilizados pelo empreendedor no

prazo estabelecido ou por expressa rentincia.PEBPG

Art. 35°. As tipologias analisadas e aprovadas anteriormente a publicagdo da presente lei poderao

ser contempladas por este Programa desde que aprovados pela Secretaria de Urbanismo.

Art. 36°. As despesas com a execugao desta Lei Lei Complementar correrdo por conta das dotagdes

proprias do orgamento.
Art. 37°. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto, no que for necessario.

Art. 38°. Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicagao, revogadas as disposigoes
em contrario,
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Anexo |

Descrig¢io do perimetro da Regiio Poligonal de Influéncia Habitacional

Poligonal

Descri¢io do Perimetro

Aviacao

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com Rua Equador até Av. Pres. Castelo
Branco esquina com a Rua Caribas até a Pres. Kennedy logo com a Bacaires ate

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas.

Boqueirio

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com Av. Mallet esquina com Av. Paris até
Av. Pres. Castelo Branco esquina com a Rua Estados Unidos esquina com Rua das

Antilhas retornando com a Rua Equador.

Ocian

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com Av. Osasco até Av. Pres. Castelo Branco
esquina com a Rua Rosa Marly de Souza retornando a Av. Dr. Roberto de Almeida
Vinhas.

Tupy

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com a Rua Bacaires esquina com a Pres.
Kennedy e seguindo pela Rua Caribas até a Av. Pres. Castelo Branco seguindo até

Av. Osasco até o final retornando a Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas.

Anhanguera

Rua Francisco Conrado dos Santos até Av. Ministro Marcos Freire até chegar a
Rua Antonio Cardoso Ferreira seguindo pela area verde chegando com a Rodovia
Padre Manoel da Nobrega seguindo aproximadamente 1500 metros retornando

pela area verde até sair na Rua Francisco Conrado dos Santos.

Caicara

Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas com a Rua Marly de Souza seguindo até Av.
Pres. Castelo Branco esquina com a Rua Visconde de Cairii seguindo até Av.
Roberto de Almeida Vinhas.

Esmeralda

Av. José Leandro de Carvalho margeando o manguezal até a-Rua Joaquim Osorio

Duque Estrada até Av. Ministro Marcos Freire seguindo’até Av. José Leandro de

Carvalho. \
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Forte

Av. Castelo Branco esquina com Av. Paris até Rua Yolanda da Trentine Guiffrida

até Rua General Goes Monteiro até a praga Duque de Caxias.

Guaramar

Ministro Marcos Freire esquina com a Rua Martin Francisco até Av.
Trabalhadores seguindo até esquina Rua Saturnino de Brito segue até a Rua
Maximino Domingues Gracis até esquina com Av. Trabalhadores seguindo até
esquina com a Rua Ernesto José Guerra seguindo e retornando Av. Ministro

Marcos Freire.

Melvi

Av. Milton de Oliveira com a Rodovia Padre Manoel da Nobrega seguindo pela
Rodovia Padre Manoel da Nobrega até a esquina da Av. Maria Cavalcante da Silva
até o Rio Branco, seguindo a margem do Rio Branco até Av. Milton de Oliveira

esquina com a Rodovia Padre Manoel da Nobrega.

Mirim

Av. Ministro Marcos Freire esquina com Rua Julio Prestes de Albuquerque
seguindo até esquina com Rodovia Padre Manoel da Nobrega mantendo o sentido

até Av. Marcos Freire.

Nova Mirim

Rua Julio Prestes de Albuquerque esquina com Av. Ministro Marcos Freire
seguindo até com a Rua José Bestilleiro Lopes seguindo até a Rodovia Padre
Manoel da Nobrega, mantendo na Rodovia segue até esquina Rua Julio Prestes de

Albuquerque seguindo até esquina com Av. Ministro Marcos Freire.

Quietude

Rua Francisco Conrado dos Santos margeando a mata até a Av. Hum, seguindo até
a Rua Vinte, seguindo pela Rua Vinte até a Av. Min. Marcos Freire, segue até o

retorno a Rua Francisco Conrado dos Santos.

Real

Av. Castelo Branco esquina com a Rua Leonel Azevedo, segue pela Rua Leonel
Azevedo até a Rod. Padre Manoel da Nobrega deflete a direita seguindo até a Rua

Visconde de Cairu, retornando até a Av. Castelo Branco.

Ribeiropolis

Rod. Padre Manoel da Nobrega esquina com a Rua Joaquim Osoério Duque
Estrada, segue até o rio margeando até a Av. Marginal séguindg até a Rod. Padre

Manoel da Nobrega.
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Samambaia

Rod. Padre Manoel da Nobrega esquina com Av. José Leandro de Carvalho, segue
a Av. José Leandro de Carvalho até o Rio Branco, segue margeando o rio até a Av.

Maria Cavalcante da Silva, deflete a direita até a Rod. Padre Manoel da Nobrega.

Sao Jorge

Av. Min. Marcos Freire esquina com a Rua Jodo de Paula Philbert, segue até o Rio
Branco, margeando o rio até a Av. dos Trabalhadores defletindo pela direita até a

R. José Julio Martins Baptista, seguindo até a Av. Min. Marcos Freire.

Solemar

Av. Castelo Branco esquina com a Rua. Paulo Cockely (divisa com Mongagua),
seguindo até a mata, margeando a mata até a Rua André Filho, deflete a direita até

a Av. Castelo Branco.

Tude Bastos

Av. Ayrton Senna da Silva esquina com a José Martins de Souza, segue at€ a Av.
dos Trabalhadores deflete a direita até a R. Maximino Domingues Gracio entrando
mata a dentro, margeando o Portinho, retornando pela Rod. Dos Bandeirantes até a

Av. Ayrton Senna da Silva.

Tupiry II

Av. Min. Marcos Freire esquina com a Rua Alvaro Silva Junior, seguindo até a
Rua Vinte, margeando o rio até a R. Jodo de Paula Philbert, deflete a direita até a

Av. Min. Marcos Freire.

Vila Alice

Av. Min. Marcos Freire esquina com a Rua José Bestilleiro Lopes, seguindo até a
Rod. Padre Manoel da Nobrega, seguindo pela direita até a Rua Antonio Cardoso

Pereira, retornando a Av. Min. Marcos Freire.

VYila Sonia

Av. dos Trabalhadores esquina com a Rua Antonio Candido da Silva segue até o
rio, margeando o rio até a R. Osvaldo V. de Oliveira, deflete a direita retornando a
Av. dos Trabalhadores.

Vila Sonia 11

Av. dos Trabalhadores esquina com Rua Antonio Candi a Silva, segue a Rua
Antonio Candido da Silva até a Rua Sérgio GregorioqQue segue até a esquina com

Av. dos Trabalhadores.
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Anexo Il

Descriciio do perimetro autorizado para constru¢io de condominios verticais

direcionados a Faixa de Programa Habitacional Incentivada

Bairros

Descri¢io do Perimetro

Sitio do campo

Toda a extensao do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

municipio.

Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

Vila Sonia municipio.
Toda a extensio do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

Anithistia municipio.
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

Tupiry municipio.
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

Ouictude municipio.
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

Aihiguea municipio.

Nova Mirim

Toda a extensio do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

municipio.

Santa Marina

Toda a extensdao do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

municipio.

Toda a extensdao do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do

Imperador MUBICIPIO., /\
Perimetro formado pelas ruas: Av. Presidente Kennedy,/Rua %ulio de Mesquita
Aviack Filho, Av. Dr. Roberto de Almeida Vinhas e R Am rés, |
viagio
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Bairros Descri¢cdo do Perimetro
Perimetro formado pelas ruas: Av. Presidente Kennedy, Av. Osasco, Av. Dr.
Ocian Roberto de Almeida Vinhas e Av. 31 de Margo.
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do
L municipio.
Toda a extensdo do Bairro conforme delimitado na carta de zoneamento do
Caigara municipio.
- . - /\
Toda a extensio do Bairro conforme dehmltadcy/caﬂa e zoneamento do
Real

municipio.
[ %
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OFICIO GPC-L N° 272/13

SENHOR PREFEITO:

Com os meus cordiais cumprimentos, tenho a honra de encaminhar a Vossa
Exceléncia o incluso Autografo Lei Complementar n® 35/13, relativo ao Projeto de Lei
Complementar n°® 38/13, de autoria desse Executivo Municipal, o qual veio a este
Legislativo capeado pela Mensagem n° 63/2013 e que “dispde sobre a criagiio do Programa
Municipal de Habitacio ‘Chave dos Sonhos’ e adota outras providéncias”, aprovado em
Segunda Discussdo por ocasido da Décima Quarta Sessdo Extraordinaria, da Primeira
Sessdo Legislativa da Décima Primeira Legislatura, realizada nesta data.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia os
protestos de elevada estima e real aprego.

Atenciosamente,
bED

SERGIO LUIZ SCHIWI?UZA
Presidente

Excelentissimo Senhor

ALBERTO PEREIRA MOURAO
DD. Prefeito da Estdncia Balnearia de
PRAIA GRANDE
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Funcionario



