Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande
Estado de Sao Paulo

Em 03 de dezembro de 2013

Mensagem n°64/2013

Senhor Presidente, ManoefRo
Dire
A par de meus cordiais cumprimentos, tem o presente a finalidade
encaminhar a esta Colenda Cé&mara, incluso projeto de lei complementar que
“Dispde sobre a cria¢do do Programa Municipal de Habitacdo “Chave dos
Sonhos - Funciondrio Piblico” e adota outras providéncias.”

O problema da falta de moradia no Brasil apresenta vAarias
particularidades gque desafiam as acdes do Estado em todas as esferas
governamentais. Os problemas vdo desde a falta de recursos, falta de
dreas para construgdo, o rigor da legislacdo ambiental e, até mesmo, a
qualificacdo da demanda atendida.Os programas, na tentativa de priorizar
aquelas familias que encontram-se em maior condigdo de wvulnerabilidade
social, acabam, da mesma forma, alijando do processo de acesso a moradia
alguns setores gue também carecem de tal beneficio.

Em nosso municipio enfrentamos todas essas dificuldades e a
Administracdc Municipal vem buscando ultrapassar esses obstaculos.
Através de varias parcerias com os governos Estadual e Federal buscou-se
o atendimento prioritdrio de familias que ocupam irregularmente terrenos
no perimetro da cidade, notadamente, &areas de risco, de preservacao
ambiental (APPs) e terrenos publicos.

No entanto, uma categoria, que sistematicamente busca atendimento
junto a Secretaria de Habitacdo, vem ficando a margem desses projetos.
Trata-se dos funciondrios publicos do municipic de Praia Grande. Os
servidores municipais, principalmente aqueles de cargos com menor
remuneragao, vem enfrentando sérias dificuldades para aquisicdo de sua
casa propria e, invariavelmente, se véem obrigados a recorrer a locagio
de imdéveis na cidade.

Os valores pagos, muitas vezes, correspondem a mais de 40% de seus
vencimentos o que se apresenta como um forte impacto na sua qualidade de
vida e na de seus familiares. Além disso, vivem uma situacdo de
inseguranca a cada final de contrato de locacdo, temerosos de ndo
conseguir fazer frente aos reajustes pretendidos pelos proprietdrios dos
iméveis. Evidentemente esses servidores integram o déficit habitacional
do municipio e representam um percentual considerdvel neste indice.
Torna-se, portanto, impericso que o Poder Piblico se esmere na
apresentacdo de alternativas que viabilizem a aquisicio de sua moradia.

Buscande minimizar o problema relativo ac déficit de moradias em
Praia Grande, a Administragdo propde a adocdo de um conjunto de leis que
visam consolidar as parcerias envolvendo o Poder Plblico e a iniciativa
privada. A presente proposta, que ora apresentamos a essa Casa de Leis,
objetiva ainda, e justamente, inserir a categoria dos funciondrios
piblicos de Praia Grande nesse programa como uma demanda significativa e
que também precisa de linhas de financiamento plausiveis com a sua
condigdo de pagamento.
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Ao criarmos condigdes legais para que o empreendedor do setor da
construgdo civil possa contemplar o servidor piblico praiagrandense em
seus projetos, nos distanciamos de medidas assistencialistas e de pouco
efeito para colocarmos em préatica conceitos de efetiva justica social
como o estimulo a geragdo de renda e empregos na cidade e, paralelamente,
a valorizagdo desta categoria de trabalhadores. A certeza de possuir uma
moradia prépria e dentro de suas condi¢des de pagamento também refletira
em seu desempenho profissional, haja vista que terd a seguranga de estar
proporcionando, com o esforco do seu proprio trabalho, uma melhor
qualidade de vida para si e seus dependentes.

Desta forma, além do servidor e das empresas de construgdo civil,
quem mais se beneficiard com essa medida serd nossa sociedade que passard
a ser atendida por um servidor piliblico consciente e tranguilo por ter a
certeza de, ao final do expediente, poder retornar para uma moradia que
pode, verdadeiramente, chamar de sua.

Os beneficios de natureza tributdria ora instituidos, serio
suportados pelas alteragdes na legislagdo tributdria j& aprovadas por
esta Casa, em especial pelas Leis Complementares n° 664, de 07 de
novembro de 2013 e 667, de 14 de novembro de 2013.

Considerando a relevincia da matéria, solicito seja a mesma,
apreciada com a necessdria urgéncia.

Aproveito a oportunidade para externar meus protestos de elevada e
aprego a Vossa Exceléncia e Ilustres Pares

Atenciosamente

€ira Moukiao
Prefeito

Excelentissimo Senhor

SERGIO LUIZ SCHIANO DE souza
Presidente da Camara Municipal da
Estdncia Balnedria de Praia Grande - SP
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Projeto de
LEI COMPLEMENTAR 039/13
N° DE DE .\

“Dispée sobre a criagio do Programa Municipal de
Habitac¢iio “Chave dos Sonhos - Funciondrio Piublico” e

adota outras providéncias”.

ALBERTO PEREIRA MOURAO, Prefeito do Municipio da Estincia Balneiria de Praia
Grande, no uso das atribuigdes que lhe sdo conferidas por Lei e considerando a necessaria valorizagio dos
servidores publicos municipais, através do acesso a moradia, além de contribuir para diminui¢io do déficit

habitacional.

Fago saber que a Camara Municipal, em sua sessdo , realizada em
de , aprovou e Eu promulgo a seguinte Lei Complementar.
SECAO1

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art.1°. A presente Lei Complementar cria o Programa Municipal de Habitagio “Chave dos
Sonhos - Funcionario Publico”, direcionada aos servidores publicos do municipio de Praia Grande, através
de financiamentos e descontos aos servidores interessados e a concessdo de beneficios aos empreendedores
que aderirem a este programa que é vinculado ao Programa Minha Casa Minha Vida instituido pelo Governo
Federal por meio da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009 e suas alteragSes ou outro programa de
financiamento habitacional que vier a ser instituido na esfera estadual ou federal desde que possa ser

direcionada a este piiblico alvo.

§1. S6 terdo direito aos beneficios que tratam esta Lei Complementar os
empreendedores que aderirem a este Programa e atenderem as exigéncias e condi¢des ora

estabelecidas.

§2. S6 terdo direito aos beneficios e descontos que tratam esta Lei Complementar os

servidores que se enquadrarem nas exigéncias estabelecidas na presente Lei.

Art. 2° As unidades residenciais construidas através do Programa “Chave dos Sonhos -
Funciondrio Publico” serdo direcionadas para os servidores municipais de Praia Grande que se enquadrem

nas seguintes faixas de renda familiar mensal:

I- Até R$ 3.000,00(trés mil reais), denominada “faixa A” do programa
II- Até R$ 5.000,00 (cinco mil reais), denominada “Faixa B” deste programa.
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§1. Para valor limite de renda de ate R$ 3.000,00(trés mil reais), “faixa A” os servidores
poderdo adquirir imdveis no valor maximo de até R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil

reais);

§2. Para valor limite de renda de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), “faixa B* os servidores
poderdo adquirir iméveis no valor maximo de até R$ 190.000,00 (cento e noventa mil

reais).

§3. Os valores estabelecidos neste artigo seguem as diretrizes do Programa Minha Casa
Minha Vida do governo federal, e serdo atualizados em consonéncia com as alteragdes que

este vier a sofrer.

Art. 3° Sdo condigdes para participagdo no Programa “Chave dos Sonhos - Funcionario

Publico™:

L. O servidor piiblico e as pessoas que integram a renda familiar devem atender as condi¢des
exigidas pelo Programa de financiamento adotado;
II. Néo terem recebido atendimento habitacional pela Secretaria de Habitagio de Praia
Grande ou outro agente;
IIl. Possuir crédito pré-aprovado pelo banco responsavel pela concessio do crédito
habitacional;
IV. Autorizar a utilizagdo das informagdes cadastrais constantes na Secretaria de

Administracdo na verificagido de enquadramento no programa;

V. Ser servidor, empregado publico do Municipio com pelo menos 3(trés) anos no servigo

publico;

V1. Néo possuir imével urbano ou rural no pais;
VIL. Néo possuir financiamento de imével no pais;
VIII. Nao ter recebido beneficios da mesma natureza;
IX. Somente o servidor piiblico podera aderir ao Programa e sé sera valida 01(uma) adesdo

por nicleo familiar.

Art, 4°. Nao serdo admitidos no programa:

I-Servidores ocupantes exclusivamente de cargo em comiss&o ou de fungdo de confianga;
1I-Servidores admitidos em carater temporario;
11I-Servidores de outros estados, municipios ou esferas de governo, mesmo quando prestando

servicos nos 6rgaos municipais.

Art.5°. O empreendimento deve ser voltado exclusivamente para atendimento aos servidores
publicos municipais, ficando somente as unidades remanescentes desimpedidas para vendas a terceiros

estranhos ao programa.

SECAOII



Municipio da Estancia Balnedria de Praia Grande
Estado de Sao Paulo

DOS BENEFICIOS AOS EMPREENDEDORES

Art.6°. O Municipio da Estdncia Balnearia de Praia Grande poderd conceder aos
empreendedores que aderirem ao Programa “Chave dos Sonhos - Funcionério Publico”, e que atenderem
exigéncias e condigdes estabelecidas nesta Lei Complementar, os beneficios ora instituidos, para construgdo

de moradias .

Art. 7°, Para obtengio dos beneficios, os interessados em construir para as faixas A ¢ B do
programa deverdo firmar compromisso ou promessa irretratdvel de vender as unidades habitacionais aos

servidores publicos municipais.

§ 1. A minuta do ajuste com o beneficiario final devera ser previamente submetida & analise e

aprovagdo do 6rgdo técnico competente da Secretaria de Habitagao de Praia Grande.

§ 2. O disposto no caput deste artigo néo se aplica em relagdo a unidades que excederem, em
namero, ao dos servidores interessados no programa ou quando estes nio preencherem as exigéncias para a

obtengdo do financiamento para a aquisi¢do da unidade.

Art.8°. Aos empreendedores que aderirem ao programa atendendo os servidores inseridos na
Faixa A serd concedido um aumento de potencial construtivo, que se dard mediante a emissio de um
“Certificado de Potencializagdo para Construgdo” pela Secretaria Municipal de Habitagdo, tendo o
empreendedor o direito a emiss3o de 1 (um) certificado para cada 1 (uma) unidade residencial construida e

adquirida pelo servidor desde que observada s normas definidas nesta Lei Complementar.

Parégrafo Unico .O Certificado de Potencializagdo para Construgdo podera ser utilizado para
implementar o numero maximo de unidades de um empreendimento na proporgdo de 1:1, para as zonas
ZPR2, ZPR3 ZM, ZC1, CC1 E CIT 1, assim definidas no Plano Diretor Municipal, través do calculo do

coeficiente de potencializagdo,

I-O coeficiente de potencializagdo é o indice pelo qual multiplica-se a 4rea do terreno do lote ou
gleba, para fins de calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo normativo (CA) e da Area Ideal de
Terreno por Unidade Minima Normativa (AIT), o coeficiente de potencializagdo podera atingir o valor

maximo de 1,25.

I - Empreendedor devera possuir um numero de certificados equivalente ao numero total de
Unidades Residenciais para o empreendimento potencializado.

II- Os Certificados de Potencializagdo para Construgdo serio expedidos em favor do
empreendedor com caréter personalissimo, ap6s a certificagdo pelos 6rgios de fiscalizagdo da conclusdo de
pelo menos 30% ( trinta por cento ) das obras aprovadas nas condigdes da presente Lei Complementar.

IV-A utilizagdo dos Certificados de Potencializagdo para Construgdo dar-se-a no prazo maximo

de 18 ( dezoito ) meses de sua expedigdo.
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Art.9°. Poderdo ser concedidos os seguintes beneficios fiscais para empreendedores que

direcionem seus projetos para Faixa A e Faixa B do programa de que trata esta Lei:

Parégrafo Unico. Isengdo de tributos municipais enquanto durar o "Chave dos Sonhos -

Funcionério Publico", compreendendo:

I - Imposto Sobre Transmissdo “Inter Vivos” de Bens Iméveis — ITBI na primeira transagio
entre 0 FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) e 0 mutuario;
a) A isencdo de que trata este artigo aplicar-se-a tio somente & construgdo cuja Certiddo de

Baixa e respectiva Carta de Habitagdo tenha sido expedida pelo érgdo municipal competente.

11 - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;
a) Os empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa “ Chave dos Sonhos-
funcionario publico de Praia Grande” , estardo isentos do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza —

ISSQN, especificamente em relagdo 4 atividade de construgo civil prevista na legislagdo pertinente.

b) A isengdo de que trata este artigo devera ser requerida previamente ao drgio municipal

competente.

¢) A isengdo de que trata este inciso aplicar-se-4 durante o periodo de obras e tdo somente a

empreendimento cujo Alvaré de Construgdo tenha sido expedido pela Municipalidade.

III - Taxas de Licenga para Execugdo de Obras Particulares, vistoria de aprovagio de projeto,
rebaixamento de guia, exame de projeto na aprovagio, construgdo, certiddo de emplacamento, alvara de
edificagdo, alvard de aprovagdo, alvara de alinhamento, alinhamento, vistoria carta de habitagdo, carta de
habitagdo, emolumentos, habite-se de interesse social, desdobro e unificagéo, inclusive para Zeis;

a) Os empreendedores que aderirem a este programa ficario isentos das Taxas de Licenga para
Execugdo de Obras Particulares previstas na legislagio pertinente, exclusivamente nos casos de projetos
aprovados em processos regulares para execugdo de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - em Praia Grande até conclusio da obra.

b) A isengdo prevista no “caput” deste artigo se estende aos pedidos de certiddes municipais

especificas necessarias a aprovagio de empreendimentos habitacionais vinculados a este programa.

IV - Cobranga do Imposto Territorial Urbano ate a assinatura do contrato pelo mutudrio ;

Art. 10°. A isengdo de tributos municipais a que alude a Segdo V deste Capitulo, serd concedida

em 100% (cem por cento) quando se tratar de empreendimentos construidos através deste Programa.

Art. 11° Os beneficios de que trata esta segdo somente serfio concedidos as pessoas juridicas
regularmente inscritas nos 6rgdos federais, estaduais e municipais competentes e inteiramente regulares e

quites com todas as obrigagdes e normas legais e fiscais exigidas para sua plena execugdo,
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Art.12° Empreendimentos ja iniciados poderdo aderir ao programa desde que atendidas ao

exigéncias desta Lei Complementar.

SECAO III
DOS BENEFICIOS AO SERVIDOR

Art.13°. O municipio em parceria com os empreendedores interessados podera conceder os

seguintes beneficios:

§1. Parcelamento da entrada do financiamento em ate 48 (quarenta e oito) vezes descontados os

valores correspondentes em folha de pagamento;

§2. Desconto de 10% (dez por cento) no valor total dos iméveis direcionados aos servidores

municipais inclusos na Faixa B deste programa,

SECAO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 14°. Para a concessdo dos beneficios de que trata esta Lei Complementar, os interessados
deverdo entregar no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura requerimento instruido com os documentos

necessarios acompanhados da aprovagéo pelo 6rgio técnico da Secretaria de Habitagéo de Praia Grande.

Art. 15° Cabera as Secretarias Municipais de Habitagdo, Urbanismo, Obras Publicas e
Finangas, no 8mbito de suas atribuigdes, a fiscalizagdo no que se refere ao cumprimento do disposto nesta Lei

Complementar,

Art. 16°. Os beneficios desta Lei estendem-se aos projetos habitacionais de de interesse
especifico vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMYV, ou outro que vier a ser instituido
pelas esferas estadual e federal desde que atenda a demanda prevista nesta lei, iniciados e ainda ndo

concluidos, desde que atendido o disposto na presente Lei Complementar.

Art. 17°. Os empreendedores que aderirem a este Programa e receberem os beneficios
instituidos por esta Lei Complementar, ao descumprirem as condi¢des e normas aqui estabelecidos terdo
seus beneficios cassados, incidindo & espécie os tributos e emolumentos sem os beneficios da presente Lei
Complementar, acrescida de multa equivalente 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do metro

quadrado contratado no Programa Minha Casa Minha Vida.

Art.18°. Os beneficios concedidos aos empreendedores serdo validos ate a data limite do alvara

de execugdo da obra sendo cancelados a partir de entfio.
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Art.19°. A municipalidade poderd leiloar os certificados de potencializagdo de que trata ao
artigo 8° desta Lei Complementar, relativos aos empreendimentos das Faixas A e B, ndo utilizados pelo

empreendedor no prazo estabelecido ou por expressa renincia.

Art. 20°. As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdo por conta das dota¢des

proprias do orgamento.

Art. 21°. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto, no que for necessério.

Art. 22°. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em

contrario,
Palacio Séo Francisco de Assis, Municipio da Estincia Balneéria de Praia Grande, aos ___
de de
ALBERTO PEREIRA MOURAO
PREFEITO

Reinaldo Moreira Bruno

Controlador-Geral do Gabinete

Registrado e publicado na Secretaria de Administragdo, aos __de __ de

Esmeraldo Vicente dos Santos

Secretario de Administragio
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FOLHA DE INFORMACAO

PROCESSO N° 217/13

Sr. Presidente,

Abro o presente processo, composto de 08 fls. referentes a(o)

Projeto de Lei Complementar n® 039/13 e uma folha de informagio.

Praia Grande, 05 de dezembro de 2013.

/.,-'

* s

Fabiano Cardgso Vinciguerra

99 ador Técnico

[ o

A Assessoria Juridica, para manifestagao.

A

Praia Grande,/0)3 de dezembro de 2013.

| -1

I ‘.‘\ A B

|
b
Manoel Rober )o/do Carmo

Diretor;Législativo

L PRACA VEREADOR VITAL MUNIZ, 01 - CEP 11701-050 - TELEFAX: (0xx13) 3476-1700 - BOQUEIRAO - PRAIA GRANDE - SP —/

SITE: www.camarapraiagrande.sp.gov.br - E-MAIL: camara@camarapraiagrande.sp.gov.br
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DIRETORIA JURIDICA:

Trata o presente processo de Projeto de Lei Complementar, de autoria do
Executivo Municipal, com a seguinte ementa: “Dispde sobre a criagdo do Programa Municipal de Habitagao
Chave dos Sonhos - Funcionério Publico, e adota providencias correlatas”.

O projeto em questdo &€ um instrumento de elevado alcance social, direcionado a
estabelecer incentivos e critérios para a construgio de casas populares para os servidores publicos que ainda
n&o possuem casa propria, e que tenham interesse em participar dos programas habitacionais piblicos.

A Administracdo Publica demonstra interesse em superar e reduzir o problema
habitacional da Cidade, garantindo aporte de recursos vinculados aos programas habitacionais do Ministério
das Cidades, delimitagio de terrenos disponiveis para a consfrugdo de moradias para familias de menor
poder aquisitivo e captagdo da participacdo do setor privado, mediante incentivos fiscais e ampliagdo do
potencial construtivo (melhor aproveitamento da area construida em relagéo ao terreno).

Em se tratando de temas usbanisticos, que por sua natureza especial exigem o
previo planejamento pelos orgéos tecnicos do Executivo, tendo em vista o adequado desenvolvimento das
cidades, a iniciativa legislativa & exclusiva do Prefeito, sob cuja orientagdo e responsabilidade se
preparam os planos (TJSP, Adin n.° 66667-0/6).

Portanto, do ponto de vista formal, e considerando que ndo vislumbramos
restricoes de ordem regimental ou legal que impegam a apreciagdo do presente projeto pelo Colendo
Plenario, esta Assessoria Juridica € de parecer favoravel a submissao do mesmo a deliberagéo colegiada,
instancia competente para apreciar o mérito da propositura.

Praia Grande, 06 de dezembro de 2013.

. /
f r’fwi/b\(- ’\/LU\l/

FABIO %OSO INCIGUERRA

Vssesstlafr' Juridico
! |
|

Acolho o parecer, pelos seus prépﬁos fundamentos.
Praia Grande, 06 de dezembro de 2013.
\I
/ y /’
JOAO RICARDO.MARTINEZ CERVANTES

/Bﬁtor Juridico

“— PRAGA VEREADOR VITAL MUNIZ, 01 - CEP 11701-050 - TELEFAX: (0xx13) 3476-1700 - BOQUEIRAO - PRAIA GRANDE - SP —/

SITE: www.camarapraiagrande.sp.gov.br - E-MAIL: camara@camarapraiagrande.sp.gov.br
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PROCESSO N° 217/13

PROIJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 039/13

AUTOR: EXECUTIVO MUNICIPAL

COMISSAO DE JUSTICA E REDACAO de FINANCAS E ORCAMENTO e de
OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

Relator: Vereadora TATIANA TOSCHI TOSCHI

PARECER CONJUNTO

Senhor Presidente;

As catorze horas e vinte minutos do dia nove de dezembro de dois mil e treze,
na sala dos Srs. Vereadores, presentes todos os seus membros, reuniram-se em conjunto os
componentes das doutas Comissdes de Justica e Redagzo, de Finangas e Orgamento e de Obras e
Servigos Publicos, a fim de estudarem o presente projeto e ao final exarar o seguinte parecer:

Trata o presente processo de Projeto de Lei Complementar, de autoria do
Executivo Municipal, com a seguinte ementa: “Dispde sobre a criagdo do Programa Municipal de
Habitag&o Chave dos Sonhos - Funcionério Publico, e adota providencias correlatas’.

O projeto em questao é um instrumento de elevado alcance social, direcionado
a estabelecer incentivos e critérios para a construgdo de casas populares para os servidores publicos que
ainda ndo possuem casa propria, e que tenham interesse em participar dos programas habitacionais
publicos.

—> A AdministragZo Publica demonstra interesse em superar e reduzir o problema
habitacional da Cidade, garantindo aporte de recursos vinculados aos programas habitacionais do
Ministério das Cidades, delimitagao de terrenos disponiveis para a construgéo de moradias para familias
de menor poder aquisitivo e captagdo da participagdo do setor privado, mediante incentivos fiscais e
ampliaggo do potencial construtivo (melhor aproveitamento da area construida em relago ao terreno).

Em se tratando de temas usbanisticos, que por sua natureza especial exigem o
prévio planejamento pelos orgaos técnicos do Executivo, tendo em vista o adequado desenvolvimento
das cidades, a iniciativa legislativa é exclusiva do Prefeito, sob cuja crientag3o e responsabilidade se
preparam os planos (TJSP, Adin n.° 66667-0/6).
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Portanto, do ponto de vista formal, e considerando que nao vislumbramos

restrigbes de ordem regimental ou legal que impegam a apreciagéo do presente projeto pelo Colendo
Plenario, estas Comissoes analisantes sao de parecer favoravel & submisséo do mesmo a deliberagéo

colegiada, insténcia competente para apreciar o mérito da propositura.

QUORUM: MAIORIA ABSOLUTA

Tt Tyl ~——a
TATIANA TOSCHI MENDES

P oA Pl

BENEDITO RONALDO CESAR

/
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AUTOGRAFO DE LEI COMPLEMENTAR N° 36/2013

“Dispoe sobre a criacio do Programa
Municipal de Habitacio “Chave dos
Sonhos - Funcionario Publico” e adota
outras providéncias”.

A CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE APROVA:

SEGAO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art.1°. A presente Lei Complementar cria o Programa Municipal de Habitagao “Chave dos Sonhos -
Funcionario Publico”, direcionada aos servidores publicos do municipio de Praia Grande, através de
financiamentos e descontos aos servidores interessados e a concessdo de beneficios aos empreendedores que
aderirem a este programa que é vinculado ao Programa Minha Casa Minha Vida instituido pelo Govemno Federal por
meio da Lei 11.977, de 07 de julho de 2009 e suas alteragdes ou outro programa de financiamento habitacional que
vier a ser instituido na esfera estadual ou federal desde que possa ser direcionada a este publico alvo.

§1. So terdo direito aos beneficios que tratam esta Lei Complementar os empreendedores

que aderirem a este Programa e atenderem as exigéncias e condigbes ora estabelecidas.

§2. S6 terdo direito aos beneficios e descontos que tratam esta Lei ComplemenW

servidores que se enquadrarem nas exigéncias estabelecidas na presente Lei.
I//\
\

Art. 2° As unidades residenciais construidas através do Programa “Chave dos Sqﬁhos -
Funcionario Publico” serdo direcionadas para os servidores municipais de Praia Grande que se enquadrem nas

seguintes faixas de renda familiar mensal:

I- Até R$ 3.000,00(trés mil reais), denominada “faixa A” do programa
[I- Até R$ 5.000,00 (cinco mil reais), denominada “Faixa B" deste programa.

§1.  Para valor limite de renda de ate R$ 3.000,00(trés mil reais), “faixa A" os servidores

poderdo adquirir imoveis no valor méaximo de até R$ 135.000,00 (cento e trinta e cinco mil reais);

§2. Para valor limite de renda de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), “faixa B* os servidores poderdo

adquirir imoveis no valor maximo de até R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais).
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§3. Os valores estabelecidos neste artigo seguem as diretrizes do Programa Minha Casa
Minha Vida do govemo federal, e seréo atualizados em consonancia com as alteragdes que este

vier a sofrer.

Art. 3°. Sao condigoes para participagdo no Programa “Chave dos Sonhos - Funcionario Publico”™:

1.0 servidor plblico e as pessoas que integram a renda familiar devem atender as condigbes
exigidas pelo Programa de financiamento adotado;
[.Nao terem recebido atendimento habitacional pela Secretaria de Habitagdo de Praia Grande ou
outro agente;
I1I. Possuir crédito pré-aprovado pelo banco responsavel pela concessao do crédito habitacional;
|V.Autorizar a utilizagéo das informagoes cadastrais constantes na Secretaria de Administragao na
verificagao de enquadramento no programa;
V.Ser servidor, empregado publico do Municipio com pelo menos 3(trés) anos no servigo publico;
VI.N&o possuir imovel urbano ou rural no pais;
VII.Nao possuir financiamento de imovel no pais;
VIII.N&o ter recebido beneficios da mesma natureza;
IX.Somente o servidor plblico podera aderir ao Programa e so seré valida 01(uma) adeséo por
nGcleo familiar.

N

Art. 4°. Nao serao admitidos no programa: .

|I-Servidores ocupantes exclusivamente de cargo em comissao ou de fungéo de confianga; % \ /

e

II-Servidores admitidos em carater temporario; /.‘f
lll-Servidores de outros estados, municipios ou esferas de govemo, mesmo quando prestando

Servigos nos 6rg@os municipais.

Art.5°. O empreendimento deve ser voltado exclusivamente para atendimento aos/s’ @

publicos municipais, ficando somente as unidades remanescentes desimpedidas para vendas a terceir/ds estranho!s
/
J

/ ! L \l‘
SECAO Il /
DOS BENEFICIOS AOS EMPREENDEDORES | |
edo

Art.6°. O Municipio da Estancia Balnearia de Praia Grande podera conceder aos empreend

que aderirem ao Programa “Chave dos Sonhos - Funcionario Publico”, e que atenderem exigéncias e condigdes

ao programa.

estabelecidas nesta Lei Complementar, os beneficios ora instituidos, para construgéo de moradias .
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Art. 7°. Para obteng&o dos beneficios, os interessados em construir para as faixas A e B do
programa dever&o firmar compromisso ou promessa irretratavel de vender as unidades habitacionais aos servidores

plblicos municipais.

§ 1. A minuta do ajuste com o beneficiario final devera ser previamente submetida a andlise e

aprovagéo do 6rgéo tecnico competente da Secretaria de Habitagéo de Praia Grande.

§ 2. O disposto no caput deste artigo ndo se aplica em relagdo a unidades que excederem, em
nimero, ao dos servidores interessados no programa ou quando estes ndo preencherem as exigéncias para a

obteng&o do financiamento para a aquisi¢o da unidade.

Art.8°. Aos empreendedores que aderirem ao programa atendendo os servidores inseridos na Faixa
A sera concedido um aumento de potencial construtivo, que se dard mediante a emissdo de um “Certificado de
Potencializagdo para Construgéo” pela Secretaria Municipal de Habitagdo, tendo o empreendedor o direito a
emiss&o de 1 (um) certificado para cada 1 (uma) unidade residencial construida e adquirida pelo servidor desde que

observada as normas definidas nesta Lei Complementar.

Paragrafo Unico .0 Certificado de Potencializagdo para Construgiio podera ser utilizado para
implementar o numero maximo de unidades de um empreendimento na proporgdo de 1:1, para as zonas ZPRQ;_j | )
ZPR3 ZM, ZC1, CC1 E CIT 1, assim definidas no Plano Diretor Municipal, través do calculo do coeficiente de s
potencializag&o,

r

I-O coeficiente de potencializagao € o indice pelo qual multiplica-se a area do terreno do lote ou
gleba, para fins de calculo do Coeficiente de Aproveitamento Maximo normativo (CA) e da Area Ideal de Terreéo por
Unidade Minima Normativa (AIT), o coeficiente de potencializagio podera atingir o valor maximo de 1,25.

) . . /
Il - Empreendedor devera possuir um numero de certificados equivalente ao numero fotal de/

Unidades Residenciais para o empreendimento potencializado. \
1l- Os Certificados de Potencializagdo para Construgao serdo expedidos em favor do empreendedor
com carater personalissimo, apds a certificagdo pelos orgaos de fiscalizagdo da conclusio de pelo menos 30% (
trinta por cento ) das obras aprovadas nas condi¢des da presente Lei Complementar.
IV-A utilizag&o dos Certificados de Potencializagdo para Construgdo dar-se-a no prazo méaximo de 18
( dezoito ) meses de sua expedigao.
Art.9°. Poderao ser concedidos os seguintes beneficios fiscais para empreendedores que direcionem
seus projetos para Faixa A e Faixa B do programa de que trata esta Lei:



G+ Céamara Municipal da Estincia Balnearia de Praia Grande
Est. de Sao Paulo

Paragrafo Unico. Isengdo de tributos municipais enquanto durar o "Chave dos Sonhos - Funcionario

Publico®, compreendendo:

| - Imposto Sobre Transmissao “Inter Vivos™ de Bens Iméveis — ITBI na primeira transagéo entre o
FAR (Fundo de Arrendamento Residencial) e o mutuério;
a) A isengdo de que trata este artigo aplicar-se-a tdo somente a construgdo cuja Certiddo de Baixa e

respectiva Carta de Habitagdo tenha sido expedida pelo 6rgao municipal competente.

Il - Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN;
a) Os empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa “ Chave dos Sonhos- funcionario
publico de Praia Grande” , estardo isentos do Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN,

especificamente em relagéo a atividade de construgao civil prevista na legislagao pertinente.

b) A isengdo de que trata este artigo devera ser requerida previamente ao o6rgdo municipal

competente.

c) A isengdo de que frata este inciso aplicar-se-a durante o periodo de obras e tdo somente a
empreendimento cujo Alvara de Construgdo tenha sido expedido pela Municipalidade.

Il - Taxas de Licenga para Execugdo de Obras Particulares, vistoria de aprovagdo de projeto,
rebaixamento de guia, exame de projeto na aprovagao, construgao, certiddo de emplacamento, alvara de edificagéo,
alvaréd de aprovag@o, alvara de alinhamento, alinhamento, vistoria carta de habitagdo, carta de habitagéo,

emolumentos, habite-se de interesse social, desdobro e unificagao, inclusive para Zeis;

a) Os empreendedores que aderirem a este programa ficardo isentos das Taxas de Licenga para
Execugdo de Obras Particulares previstas na legislagdo pertinente, exclusivamente nos casos de projetos
aprovados em processos regulares para execugdo de empreendimentos habitacionais vinculados ao Programa

Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - em Praia Grande até conclus3o da obra. ) \ ’
oy T

b) A isengdo prevista no “caput” deste arigo se estende aos pedidos de certides municipaj;_y-/"
especificas necessarias a aprovagdo de empreendimentos habitacionais vinculados a este programa.

IV - Cobranga do Imposto Territorial Urbano ate a assinatura do contrato pelo mutuario ;

Art. 10°. A isengdo de tributos municipais a que alude a Segéo V deste Capitulo, sera concedida em
100% (cem por cento) quando se tratar de empreendimentos construidos através deste Programa.
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Art. 11° Os beneficios de que trata esta se¢do somente serdo concedidos as pessoas juridicas
regularmente inscritas nos orgaos federais, estaduais e municipais competentes e inteiramente regulares e quites

com todas as cbrigagdes e normas legais e fiscais exigidas para sua plena execugao.

Art.12° Empreendmentos ja iniciados poderdao aderir ao programa desde que atendidas ao
exigéncias desta Lei Complementar.

SECAOII
DOS BENEFICIOS AO SERVIDOR

Art.13°. O municipio em parceria com os empreendedores interessados podera conceder os

seguintes beneficios:

§1. Parcelamento da entrada do financiamento em ate 48 (quarenta e oito) vezes descontados os
valores correspondentes em folha de pagamento;

§2. Desconto de 10% (dez por cento) no valor total dos imoveis direcionados aos servido

municipais inclusos na Faixa B deste programa. /

SEGAO IV
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 14°. Para a concessao dos beneficios de que trata esta Lei Complementar, os interessados ‘\
deverdo entregar no Setor de Protocolo Geral da Prefeitura requerimento instruido com os documentos necessarios

acompanhados da aprovagao pelo orgao técnico da Secretaria de Habitag@o de Praia Grande.

(N

Art. 15°. Cabera as Secretarias Municipais de Habitago, Urbanismo, Obras Plblicas e Finangas, no ‘

ambito de suas atribuigdes, a fiscalizagao no que se refere ao cumprimento do disposto nesta Lei Complementar. %

Art. 16°. Os beneficios desta Lei estendem-se aos projetos habitacionais de de interesse especifico
vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV, ou outro que vier a ser instituido pelas esferas estadual
e federal desde que atenda a demanda prevista nesta lei, iniciados e ainda n@o concluidos, desde que atendido o

disposto na presente Lei Complementar.

Art. 17°. Os empreendedores que aderirem a este Programa e receberem os beneficios instituidos
por esta Lei Complementar, ao descumprirem as condigbes e normas aqui estabelecidos terdo seus beneficios

cassados, incidindo & espécie os tributos e emolumentos sem os beneficios da presente Lei Complementar,
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acrescida de multa equivalente 50% (cinquenta por cento) calculada sobre o valor do metro quadrado contratado

no Programa Minha Casa Minha Vida.

Art.18°. Os beneficios concedidos aos empreendedores serdo validos ate a data limite do alvara de

execugdo da obra sendo cancelados a partir de entéo.

Art.19°. A municipalidade podera leiloar os certificados de potencializagdo de que trata ao artigo 8°
desta Lei Complementar, relativos aos empreendimentos das Faixas A e B, n&o utilizados pelo empreendedor no

prazo estabelecido ou por expressa renuncia.

Art. 20°. As despesas com a execugdo desta Lei Complementar correrdo por conta das dotagdes

proprias do orgamento.
Art. 21°. Esta Lei Complementar sera regulamentada por Decreto, no que for necessario.

Art. 22°, Esta Lei Complementar entra em vigor na data da sua publicag@o

MESA DIRETORA DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA BALNEARIA DE PRAIA GRANDE
Em 09 de Dezembro de 2!013

N

SERGIO LUIZ SCHIANO DE SOUZA
Presidente

'SANTOS MENEZES

Secr

CARLOS EDUARDO GONGCALVES KARAN /ALDO REIS D
1° Secretario A \

\

Em 09 de Dez%mb‘,ro de 2.013
\

Manoel Robe't  do Carmo
Diretor’Legislativo
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Em 09 de Dezembro de 2.013.

OFICIO GPC-L N° 273/13

SENHOR PREFEITO:

Com os meus cordiais cumprimentos, tenho a honra de encaminhar a Vossa
Exceléncia o incluso Autografo Lei Complementar n° 36/13, relativo ao Projeto de Lei
Complementar n® 39/13, de autoria desse Executivo Municipal, o qual veio a este
Legislativo capeado pela Mensagem n°® 64/2013 e que “dispde sobre a criagfio do Programa
Municipal de Habitagio ‘Chave dos Sonhos — Funciondrio Puablico’ e adota outras
providéncias”, aprovado em Segunda Discussdo por ocasido da Décima Quarta Sessdo
Extraordinaria, da Primeira Sessdo Legislativa da Décima Primeira Legislatura, realizada
nesta data.

Valho-me do ensejo para renovar a Vossa Exceléncia os
protestos de elevada estima e real aprego.

Atenciosamente, f

1

)
SERGIO LUIZ SC DE SOUZA N

Presidente QDQ

Excelentissimo Senhor RECEBIDO

ALBERTO PEREIRA MOURAO I3 142743

DD. Prefeito da Estancia Balnearia de

PRAIA GRANDE i (i Lime 3¢
Funcionario




